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ONSOZ

Miilkiyet, tek kisi miilkiyeti ve birlikte miilkiyet seklinde yapilan ayrima
gore iki ¢esittir. Birlikte miilkiyet de kendi icerisinde payli miilkiyet ve elbirli-
g1 miilkiyeti olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Elbirligi miilkiyetinin sadece
kanunda 6ngoriilen hallerde miimkiin oldugu (TMK m.701/1) diisiiniildiigiinde
asil olan birlikte miilkiyet tiiriiniin payli miilkiyet oldugu anlasilmaktadir. Bu
nedenle payli miilkiyet iliskisinin uygulamada sik¢a karsimiza ¢ikmasi giin-
deme gelmektedir. Payli miilkiyet iliskisinin temelini olusturan “pay” kavrami
ise bu iliskinin temelini olusturmakta ve {izerine inceleme yapilmay1 gerektir-
mektedir. Bu kapsamda paydaslarin kendi paylar iizerinde gergeklestirebile-
cekleri tasarruf islemleri ve paylarina kars1 gergeklesecek ihlallere karsi payla-
rimt hangi yollarla koruyabilecekleri ¢alismamizin ana konusunu olusturmak-
tadir.

Tez konusunun se¢iminden tezin savunulma siirecine kadarki biitlin sii-
recte her zaman sorularimi yanitlayan ve desteklerini bir an olsun esirgemeyen
tez danismanim, saygideger hocam Prof. Dr. Mehmet Serkan ERGUNE’ye
sonsuz minnet ve tesekkiirlerimi sunarim. Ayrica tez jiirimde yer almayi kabul
ederek ¢aligmamla ilgili degerli goriiglerini sunan ve asistan1 oldugum igin
kendimi sansh hissettigim kiymetli hocam Prof. Dr. Mesut Serdar CEKiN’e
stikranlarimi sunarim. Tez jiirimde yer almay1 kabul ederek beni onurlandiran
ve kiymetli degerlendirmeleri ve Onerileriyle tezime katki saglayan sayin ho-
cam Dog. Dr. Tiilay AYDIN UNVER’e de tesekkiir ederim.

Tiirk- Alman Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nde birlikte ¢aligmaktan bii-
yik bir mutluluk ve gurur duydugum saym hocalarim Dog¢. Dr. M. Tolga
OZER ve Dog. Dr. Murat SARIKAYA’ya da bu siirecteki destekleri adina
miitesekkirim. Aym sekilde, Tiirk-Alman Universitesi’nde birlikte ¢caligmakta
oldugum diger hocalarima ve arkadaslarima da huzurlu bir ¢aligma ortami
yaratarak bu siirece destek olduklari i¢in tesekkiir etmeliyim.

Kendilerini ¢ocuklarinin gelecegine adayan ve varliklarina her daim siik-
rettigim annem Zarife SAHIN ve babam Kemalettin SAHIN’e ne kadar tesek-
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kiir etsem az kalacagi ise sliphesizdir. Bu ¢alisma, benim oldugu kadar onlarin
da meyvesidir. Desteklerini her zaman yanimda hissettigim agabeylerim Ra-
mazan SAHIN, Furkan Mehmet SAHIN ve yengem Sedef SEZEN SAHIN’e
de tesekkiir etmeden gecmem miimkiin degil. Son tesekkiiriim ise dogdugu
giinden bu yana ailemizin nese kaynagi olmay1 basaran bir tanecik yegenim
Serra’yadir.

Samet SAHIN
ISTANBUL-2025
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DISPOSITION AND PROTECTION OF SHARE IN
JOINT OWNERSHIP

0oz

Payh miilkiyet iligkisinin temel taglarindan birisi “pay” kavramidir. Pay,
esasen soyut bir kavram olsa da hukuk diizenince bagimsiz bir malvarligi de-
geri haline getirilmistir. Boylece tek kisi miilkiyetinde oldugu gibi payl miil-
kiyette de paydaslarin paylar lizerinde tek baglarina serbestge tasarruf edebil-
mesine olanak saglanmistir. Paydaslar bu kapsamda payin devredilmesi, reh-
nedilmesi ve paydan feragat edilmesi gibi tasarruf islemlerini yapabilmektedir.
Ayrica pay lzerinde intifa hakk: gibi belirli sinirlt ayni haklarin kurulmasi da
miimkiin kabul edilmektedir. Sahsi haklar bakimindan ise 6n alim, alim ve geri
alim gibi haklarin taninmasi kabul edilirken paym kiralanmasi konusu tartis-
mal1 konumdadir. Bunun yani sira pay, basta haciz, kamulastirma ve mirasla
intikal gibi baskaca hukuki islem ve olaylara da konu olabilmektedir. Payin
ticiincil kisilerin ve diger paydaslarin ihlallerine karsi korunmasi ise pay kav-
ram1 bakimindan ele alinmasi gereken baska bir meseledir. Payin korunmasi
miilkiyetin sagladigi koruyucu yetkilerle, zilyetlik davalariyla ve ecrimisil,
paydasliktan ¢ikarma gibi diger baskaca yollarla saglanabilir. Ancak bu yolla-
ra bagvurulurken korumayla talep edilen menfaatin boliinebilir bir menfaat
olup olmadigina dikkat edilmelidir. Boliinebilen menfaatlerde paydaslar, Tiirk
Medeni Kanunu m.688/3 hiilkmiinden aldiklar1 yetkiyle paylarini tek baglarini
koruyabilirler. Bu hiikiim, her bir paydasin kendi pay1 bakimindan malik hak
ve ylkiimliiliklerine sahip oldugunu diizenlemektedir. Boliinemeyen ortak
menfaatlerde ise Tirk Medeni Kanunu m.693/3 hiikmii araciligiyla tek basla-
rina ve diger paydaglarin yararina koruma talep edebilirler. Ancak bu talep,
diger durumun aksine esyanin tamami bakimindan gegerli olur.

Anahtar Kelimeler: Payli miilkiyet, pay, tasarruf, koruma, boliinebilir
talep.

ABSTRACT

One of the fundamental aspects of joint ownership is the concept of "sha-
re." Although the share is essentially an abstract concept, it has been recogni-
zed by the legal system as an independent asset value. This allows joint
owners, just like in sole ownership, to freely dispose of their share indepen-
dently. In this context, the joint owners may perform disposals such as trans-
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ferring, pledging and renouncing the share. It is also possible to establish cer-
tain limited real rights, such as a usufruct, over the share. While the recogni-
tion of rights such as preemption, purchase and repurchase is accepted, the
issue of leasing the share is controversial. In addition, a share may be subject
to other legal actions and events, such as attachment, condemnation, and inhe-
ritance. The protection of the share against violations by third parties and other
joint owners is another issue. The protection of the share can be ensured thro-
ugh protective powers granted by ownership, possession claims, and other
legal remedies such as mesne profits or the expulsion of a joint owner.
However, while resorting to these remedies, it is necessary to examine whether
the interest sought to be protected is a divisible interest. In the case of divisible
interests, the joint owners may protect their shares individually with the autho-
rization of Article 688/3 of the Turkish Civil Code. This provision regulates
that each joint owner has the rights and obligations of the owner in respect of
his/her share. In the case of indivisible common interests, they may demand
protection individually and for the benefit of other joint owners through Artic-
le 693/3 of the Turkish Civil Code. In such cases, unlike the other situation,
the demand applies to the entire property.

Keywords: Joint ownership, share, disposition, protection, divisible de-
mand.



