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ON SOz

“Tasinmazlarin Cebri Satisinda Uciincii Kigilerin Ayni Haklart”
konusunu, kiymetli hocalarim Prof. Dr. Halil Akkanat ve Prof. Dr. Mu-
rat Atali, dogentlik tez calismasi olarak onerdiginde ¢ok heyecan-
lanmistim. Bu heyecanimi, konu iizerinde ¢alismanin tiirlii zorluklarina
ragmen, calisma boyunca hissettigimi ifade etmek isterim. Halil
hocamin destegini, doktora tez danismanim oldugu giinden beri her
daim hissettim. Hocama, calismami okudugu ve degerlendirmeleriyle
diisiincelerimi gelistirmemi sagladigr i¢cin ¢ok tesekkiir ederim. Murat
hocamin asistan1 olmak, benim i¢in alinabilecek en iist akademik
tinvandir. Caligmami degerlendirdigi, tezin olgunlasmasina katki sagla-
dig1 ve bir 6n soze sigdiramayacagim bir¢ok sey i¢in hocama tesekkiir
ederim.

Calismanin yabanci hukuk arastirma kismi, Prof. Dr. Jan Felix
Hoffmann’in destegiyle Freiburg Albert Ludwigs Universitesi ve Basel
Universitesi kiitiiphanelerinde yapilmistir. Sayin Prof. Dr. Hoffmann’a
ve evrak islerimi titizlikle takip eden sekreteri Victoria Marini’ye
tesekkiirlerimi sunarim. Basel Universitesi kiitiiphanelerinin giiler yiizlii
calisanlarina da bu vesileyle tesekkiir etmek isterim. Yurt disinda
aragtirma yapmama 2219 Doktora Sonrasi Aragtirma Burs Programi
kapsaminda alt1 ay siireyle destek veren Tiirkiye Bilimsel Aragtirma Ku-
rumuna (TUBITAK) tesekkiirlerimi sunarim.

Calismalarimi hazirladigim siirecte, ihtiya¢ duydugum kaynaklara
erigsim destegi veren degerli hocam Dog. Dr. Efe Direnisa’ya miitesekki-
rim. Emine Ash Kiigiikaydin dostun 6tesinde, bilimsel donanimu ile her
daim destek¢im olmustur. Asli’ya akademik bakis agisi ile calisma-
larimdaki diisiincelerimi sekillendirmemde katki sagladig: icin tesekkiir
ederim. Asistanligimizin ilk yillarindan beri birlikte gectigimiz agama-



lardaki destegi i¢cin Dr. Alper Tunga Kiigiik’iin adin1 bu sayfada anmak
isterim. Dr. Mikail Bora Kaplan’a ¢alismami okudugu, akademiye ve
hayata dair nosyonuyla yanimda oldugu ve en ¢ok da kardesligi igin
tesekkiir ederim. Calismamu titizlikle okuyan, ufuk acgici sorulariyla ve
diizeltmeleriyle metnin gelismesine katki saglayan kardesim Mehmet
Kole’ye ve bilimsel desteginin yani sira yiirekten dostlugu i¢in Miray
Altinkaya’ya tesekkiir ederim. Sorularima verdigi cevaplarla baz1 mese-
leleri ¢ozmemi kolaylastiran Dr. Elif Beyza Akkanat’a ve ihtiyacim olan
her anda samimi yardimlari igin Aziz Celik’e de tesekkiir etmeliyim.

Annem Hacer ve babam Hasan Peksoz’e, hayattaki tiim destekleri,
ozellikle oglumun bakiminda gosterdikleri 6zenle bana huzurlu bir
calisma zamani olusturduklart icin minnettarim. Ihtiya¢ duydugum za-
manlarda varligiyla hayatimi kolaylagtiran kardeslerim Ahmet ve
(calismalarimi rahat bir ortamda yapabilmem i¢in odasini benimle
paylasan) Hasibe Nur’a tesekkiir ediyorum.

Kiymetli esimin o6zellikle Almanya’da bulundugumuz dénemde
Ozverili destegi olmasaydi, elinizdeki bu ¢alismayr hazirlayamazdim.
Serkan’a -her tesekkiir eksik kalsa da- sabri ve emegi icin yiirekten
tesekkiir ederim. Oglum Mustafa Selim, tez yazmanin ne demek
oldugunu bilmese de tiim yogunlugumu kiigiik bir ¢ocuktan beklenme-
yecek olgunlukla karsiladi. Almanya’da oldugumuz bir sabah sdyledigi
“Anne bugiin hava soguk kiitiiphaneye gitme” sozii, bazi satirlari
yazarken zihnimde dolasti. Tesekkiirlerin ve ithafin en mahcubunu,
senden alarak bu calismaya harcadigim zaman ve emek i¢in canim
oglum sana ediyorum.

Son olarak, kitabin basimini iistlenen Filiz Kitabevine tesekkiir
ederim.

25 Eyliil 2024
Fatih
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GIRIS

Cebri icrada alacaklinin tatmin edilmesi, bor¢lunun mal varliginin
paraya g¢evrilmesi yoluyla saglanir. Borglunun mal varliginda yer alan
taginmazlar, cebri icranin konusunu olusturduklarinda, ti¢iincii kisilerin
bu tasinmazlar {izerinde hak iddiasinda bulunmalar1 s6z konusu olabilir.
Haczedilen taginmazlar tizerinde Ugiinci kisiler, hacizde istihkak usilii-
ne gore ayni hak iddiasinda bulunabilir. Bu konu IiK m. 96-99 hiikiim-
lerinde diizenlenmistir. Cebri satista ayni haklarin ileri siiriilmesi, miil-
kiyet hakki ve smirh ayni haklar bakimindan ayri ayri ele alinir. Miilki-
yet hakkindan farkli olarak Simirli ayni haklar, tasinmaz iizerindeki
yiikler olarak kabul edilir. Bu yiiklerin, alictya intikal mi edecegi yoksa
sona mi1 erecegi ile baglantili hukuki sorunlarin ¢6ziimii miikellefiyetler
listesi temelinde aranir. Diger taraftan miilkiyet hakki, miikellefiyetler
listesinde yer almaz, hacizde istihkakin konusunu olusturur. Bunun yani
sira sicil digt iktisap halleriyle hacizli taginmazin iktisap edilmesi,
ticiincii kisilerin miilkiyet hakkin1 ileri siirmesi olarak degerlendirilir.

Tasinmazlarin cebri satisinda tigiincii kisilerin ayni haklarmni ileri
stirmesi, satis1 zorlagtiran ve pek ¢ok hukuki sonuca yol acan bir du-
rumdur. Bunun bir sebebi, konularin, esya hukuku ve icra iflas huku-
kunun kesisim noktasinda yer almasidir’. Dolayisiyla hem esya hukuku
hem de icra iflas hukuku bakis acisiyla sorunlarin tespiti ve ¢oziimii
gerekir. Bu ¢oziim arayisi, lglincii kisilerin bir tarafta, alacakli ve bor-
clunun diger tarafta bulundugu bir alanda yapilir. Calismamizda alici,
bor¢lu ve {iglincii kisi arasindaki menfaatler dengesi gozetilerek deger-
lendirmeler yapilmasi amac¢lanmustir.

Konunun genis bir alan1 etkilemesi, meselelerin béliimler, parag-
raflar ve basliklar kapsaminda bir araya getirilmesini giiglestirse de, bes

! Deillon-Schegg, s. 120.



boliim kapsaminda calisma hazirlanmistir. Birinci bdliimde tasinmaz
kavramina, taginmaz iizerinde {iiglincii kisilerin ayni hak kazanimina,
ayni haklarin 6zelliklerine ve tasinmazlarin cebri satisina iliskin genel
bilgilere yer verilmistir. ikinci boliimde tasmmazlarin agik artirma ve
bor¢luya satis yetkisi verilerek paraya ¢evrilmesinde, tasinmaz tizerin-
deki yiiklerin durumu iizerinde durulmustur. Ugiincii boliimde cebri sa-
tisin liclinci kisilerin taraf oldugu davalara etkisinden bahsedilmis; cebri
satistan Once ve sonra iigiincii kisilerin miilkiyet hakkiyla ilgili mesele-
ler tartisilmistir. Cebri satisin sona eren ayni haklar bakimindan sonug-
lar1 (digiincii kisilerin imkanlart) da bu boliimde ele alinmistir. Dordiincii
boliimde iflas hukukunda tgiincii kisilerin ayni haklarini ileri siirmesi
incelenmis; iflas masasina {giincii kisilerin ayni hak iddias1 bulunan ta-
sinmazlarin girmesi, tiglincii kisilerin haklarin ileri slirmesi ve iflasin
miiflisin tasarruf yetkisine etkisi iizerine ligiincii kisilerin durumu ortaya
konulmustur. Cebri satis konusu taginmaz tizerinde iigiincii kisilerin ipo-
tek hakkimin durumu, alacagin muaccel olmasina gore ipotek hakkinin
alictya intikali ya da ihale bedelinden alacagin 6denmesi, ipotekten dnce
ve sonra kurulmus simirlt ayni haklarin durumu besinci boliimde agik-
lanmistir. Bu boliimde irtifak haklarina ve tasinmaz yiikiine iliskin 6zel
durumlarin ardindan, biitiinleyici parca ile eklentilere iligkin meseleler
de tartisilmistir.



