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YEDINCi BASIYA ONSOZ

Kitabimizin, kisa siirede tiikenen son basisindan sonra, yedinci basiyt
gerceklestirerek dgrencilerimizin ihtiyacum gideriyoruz.

Yeni basima hazirlik ¢alismalarina her basida oldugu gibi katki sunan
geng meslektasim Dog¢.Dr. Sayin Baris Demirsatan’a ve Arastirma Gorevlisi
Sayin Gozde Beytorun’a tegekkiir ediyorum.

Kitabin yeni basisimin ¢alismalarint ozenli sekilde gerceklestiren Sn.
Giilgonca Carpik’a ve baskiyr yapan Filiz Kitabevi sahibi Sn. Oguzhan
Orug’a da tesekkiirlerimi sunuyorum.

Beyazit, 26 Eylil 2024 Prof. Dr. Saibe Oktay-Ozdemir



ALTINCI BASIYA ONSOZ

Kitabimizin, kisa stirede tiikenen son basisindan sonra, altinct basisini
mevzuat degisikliklerini ve onemli gordiigiimiiz gelismeleri ekleyerek gergek-
lestiriyoruz. Ogrencilerimize faydali olmasini diliyoruz.

Yeni basima hazirltk ¢alismalarina her basida oldugu gibi katki sunan
geng meslektasim Do¢.Dr. Baris Demirsatan’a tesekkiir ediyorum.

Kitabin yeni basisimin ¢alismalarint ozenli sekilde gerceklestiren Sn.
Giilgonca Carpik’a ve baskiyr yapan Filiz Kitabevi sahibi Sn. Oguzhan
Orug’a da tesekkiirlerimi sunuyorum.

Beyazit, 20 Ekim 2023 Prof. Dr. Saibe Oktay-Ozdemir



ONSOZ

Degerli Hocalarim Prof. Dr. Kemal Oguzman ve Prof. Dr. Ozer Seli¢i’nin
ogrenciler i¢in hazirladiklar1 ve uzun yillar boyunca Fakiiltelerde ders kitabi
olarak okutulan Egya Hukuku Kitabi, yirminci baskisini yaptigimizda zaman
i¢inde eklemelerle 6grenci igin fazla kapsamli hale geldi. Ogrencilerimizin
kitaptan yararlanmaya devam etmesini saglamak i¢in, Esya Hukuku kitabinin
yeni baskilarini uygulamacilara yonelik olarak siirdiirmek kaydiyla, kitabin
kisaltilmis bir baskisinin hazirlanmasi geregi dogdu. Kitabin her basisinda ol-
dugu gibi bu yeni seklinin yasattig1 seving ve heyecan, Hocalarimizla beraber
olamamanin hiiznii ile g6lgeleniyor.

Kitab1 ders kitab1 haline getirirken, kitabin 6ziiniin korunmasina gayret
edilmistir. Bu baglamda hukuki kurumlarin kanunlarda nasil diizenlendiginin
aciklanmasi ile yetinilmeyerek, kurumlarin amaci ve hiikiimlerin korudugu
menfaatlere iliskin agiklamalar korunmustur. Bdylece dgrencilerimizin hu-
kuki diisiinme tarzlarinin olusmasinda saglanan katki da onceki gibi devam
edecektir.

Uygulama icin énemli olan konu detaylar1 ve yargi kararlar ile ayrinti-
11 doktrin bilgisi ders kitabina alinmamais, esas kitaba atiflar ile yetinilmistir.
Tartismali noktalara ve bu hususlarda esasli fikirlere isaret edilmis, detaya
girmeden kanaatimiz agiklanmaistir.

Ogrencilerimizin hukuk fakiiltesinden gercek anlamda mezun olmanin ve
yetkin hukukcu olabilmenin, her alandaki hukuk kitaplarinin defalarca okuna-
rak bilginin kalic1 olmasini saglamaktan gectigini bilerek davranmalari, tilke-
mizin gergek ihtiyaglarindan birisidir.

Esya Hukuku kitabimi ders kitab1 olarak kisaltma konusunda oldugu gibi,
hukuki konularda da kitab1 ve her bagvurdugumda fikirleri ile bana yol goste-
ren degerli Hocam Prof. Dr. Lale Sirmen’e tesekkiirlerimi sunuyorum.



Vil

Kitabin tashihlerinin yapilmasi ve indekslerinin hazirlanmasinda geng ca-
lisma arkadaglarim Semra Karabacak, Yasemin Yal¢in ve Kiibra Yildiz biiytik
gayret gosterdiler. Kendilerine minnettarim.

Kitabin baskiya hazirlanmasinda emekleri gecen ve baskiy1 gerceklestiren
Filiz Kitapevi sahibi Sn. Oguzhan Orug ile Sn. Zeynep Orug Tatli’ya da tesek-
kiirlerimi sunuyorum.

Goktiirk, 17 Eylil 2018 Prof. Dr. Saibe Oktay-Ozdemir
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GIRIiS
I. ESYA HUKUKUNUN KONUSU

Esya Hukuku Medeni Hukukun, kisilerin esya (mallar) iizerinde dogrudan
dogruya hakimiyetinden dogan meseleleri diizenleyen kismidir.

Bu hakimiyet bir hakka dayanabilecegi gibi, hakimiyetin hakka dayan-
mamasi da miimkiindiir. Egya iizerinde dogrudan dogruya hakimiyet saglayan
haklara “ayni haklar” denir. Iste Esya Hukukunun temel konusunu bu haklar
teskil eder.

Hakimiyet ister hakka dayansin, ister dayanmasin, hakimiyetin disa vurul-
ma sekli Esya Hukukunun 6nemli bir konusudur. Prensip itibariyla hakimiyet
esya lizerinde “fiili hakimiyet” seklinde ortaya cikar. Buna “zilyetlik” denir.
Zilyetligin taginirlardaki fonksiyonunu ifa etmek iizere tasinmazlarda “Tapu
Sicili” ad1 verilen bir sistem kabul edilmistir.

Boylece Esya Hukukunun konusunu “Ayni Haklar”, “Zilyetlik” ve “Tapu
Sicili” kurumlart teskil etmektedir. Bu yiizden Tiirk Medeni Kanunu’nun bu
kurumlari diizenleyen IV. Kitabi, “Esya Hukuku” basligin1 tasimaktadir.

II. AYNf HAK KAVRAMI VE UNSURLARI

A — Kavram

Esya Hukukunun temel konusunu teskil eden ayni hak kavraminin belir-
lenmesi tartismali bir sorundur. “Klasik Goriis” ve “Sahis¢1 Goriis” olarak bi-
linen gorisleri birlestiren “Birlestirici Goriis”e gore! ayni hak, bir sey tizerinde
dogrudan dogruya hakimiyet saglayan ve herkese karsi ileri siiriilebilen haktir.

' Ancak bu goriig taraftarlar1 arasinda tam bir birlik yoktur. Bazi yazarlarca ayni
hakkin herkese karst ileri siiriilebilmesi esya tizerindeki hakimiyetin bir sonucu
sayilirken, diger yazarlar bu iki niteligi birbirinden bagimsiz gdrmektedirler.
Genis bilgi: Kemal Oguzman/Ozer Selici/Saibe Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku,
23. Bast, Istanbul, 2023, N. 6 vd.; Lale Sirmen, Esya Hukuku, 11. Bask1, Ankara,
2023, 2 vd.
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Biz, ayni hakkin herkese karsi ileri siiriilebilmesinin, esya iizerindeki dog-
rudan dogruya hakimiyetin bir sonucu oldugu fikrini benimsiyoruz. Zira, ara-
da araci bir kisi var olmadigi, belirli bir kimse ile bir iligki i¢inde bulunmadig1
icindir ki, ayni hak herkese kars1 dogrudan dogruya etki yapabilmektedir. Ayni
hakkin egya tizerinde dogrudan dogruya hakimiyet saglamasi, esyanin bir pa-
sif siije (bor¢lu, yiikiimlii) say1lmasi demek de degildir. Esya, hakkin pasif sii-
jesi degil, konusu yani objesidir. Bu nedenle de ayni hak esyaya yapisiktir ve
esyay1 izler. Bagka bir deyisle, esya ile ayni hak birbirinden ayr1 ve bagimsiz
olarak devredilemez'®.

Sonug olarak ayni hak herkese karsi ileri siiriilebilmekte ve ti¢lincii kisi-
lere bu hakkin sahibine sagladigi hakimiyete miidahaleden kaginma yoniinde
Odev (genel davranis kural) yiiklemektedir'™®.

B — Unsurlar

Yukarida kabul edilen ayni hak kavrami {i¢ unsur icermektedir:

1) Ayni hak, esya iizerinde s6z konusu olur.

2) Ayni hak, esya ilizerinde dogrudan dogruya hakimiyet saglar.

3) Ayni hak, esya tizerinde sagladigi hakimiyet dolayisiyla herkese karsi
ileri siiriilebilir.

1) Esya

a) Kavram

Hukuk diizeninin esya kavramuile fiziki esya kavrami her zaman birbiri-
ne uymadigindan Medeni Kanunumuzun kabul ettigi “hukuki anlamda esya”
kavramini belirleme geregi vardir®. Oncelikle insan viicudu, bugiinkii hukuk
diizeninde bir ayni hak konusu degildir. Zira insanin kendi viicudu tizerindeki
hakki, kisilik hakkidir. Fakat insan viicudunun bir par¢asimin o viicuttan ay-

la Miilkiyet hakki devredilebilir ve herkese karsi ileri siirtilebilirken, sinirli ayni
haklar miilkiyet hakki baskasina ge¢se dahi varliklarin siirdiiriirler; benzer sekilde
devredilebilir bir sinirh ayni hak s6z konusu ise bu hakkin devri, ne miilkiyet
hakkini ne de diger sinirhi ayni haklart etkiler: Genis bilgi: Oguzman/Selici/
Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, N. 13.

b Foéx, Commentaire Romand (P. Pichonaz, B. Foéx, P. Piotet), Code Civil II, Art.
457-977, Basel, 2016, Intro. aux Art. 641-645, N. 5.

2 Sanem Aksoy-Dursun, Esya Kavranu, Istanbul, 2012, 7 vd.; Serkan Ergiine,
Tasimir Miilkiyeti, Istanbul, 2017, N. 3 vd. Mal kavran ile iliskisi: Sirmen, 5, dn. 9.
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rilmasindan sonra (6rnek olarak kesilen saglarin, ¢ektirilen dislerin vb.) esya
durumuna girdikleri ve prensip olarak ayrildiklar1 kiginin miilkiyetine tabi
olacagi kabul edilmektedir.

20.5.1979 tarih ve 2288 sayili Organ ve Doku Alinmasi, Saklanmasi ve
Nakli Hakkindaki Kanun’un 3. maddesi bedel karsilig1 veya baska ¢ikar igin
organ ve doku alinmasini, satilmasini yasaklamaktadir. Nakil (transplantas-
yon) amagli organ, doku veya bunlarin pargalarinin alinmasi halinde, bun-
lar bagka bir viicudun biitiinliigiine gireceginden ve bunlar {izerinde kisilik
haklarin devam edeceginden esya hukuku kurallarinin degil, kisilik haklarina
iliskin kurallarin uygulanacagi kabul edilmelidir.

Eger viicuttan ayrilan doku, kan veya sperm ve yumurta gibi maddeler
hemen nakledilmeyip bir siire saklanacaksa, bu durumda kisilik haklart ku-
rallarina ek olarak biinyesine uygun diistiigii oranda esya hukuku kurallari da
uygulanabilir’. Nakil amag¢li olmayan viicuttan ¢ikmis maddeler (deri pargasi,
kist, kan, plasenta vb. maddeler) bakimindan da ayni esasin kabul edilmesi
uygundur. Ancak kisinin adeta kisiligini devam ettiren bir unsur s6z konusu
ise (6rnegin yeni teknolojilerle klonlama imkani veren bir biyolojik madde)
bu maddeye esya statiisiiniin taninmamasi uygun olur.

Yapay uzuvlar bakimindan da, viicuda ayrilmaz sekilde birlestirilenlerin
(dis dolgusu, yapay goz gibi) kisiligin parcasi olarak esya vasfi tagimayacak-
lar1, fakat viicuttan ayrilacak sekilde takilan yapay uzuvlarin (peruk, takma
dis, protez kol gibi) viicuttan ayrildiginda esya niteligini koruyacaklari fikri
uygundur.

Cesedin durumuna gelince, ¢ok tartismali olan bu konuda prensip itibarty-
la cesedin esya sayilamayacagi kabul edilmektedir*.

Hayvanlar hakkinda 6zel kanun hiikiimleri uygulanir ve bunlar esya gibi
degerlendirilmezler. Her ne kadar mevzuatimizda hayvanlarin esya olmadi-
gina dair agik diizenleme bulunmamakta ise de, 24.6.2004 tarihli 5199 sa-
yili Kanun* hayvanlarin yasama hakkia sahip oldugunu hiikme baglamis

3 Bu konuda 6zgiin calisma: A. Baris Ozbilen, insan Kokenli Biyolojik Maddelere
Iliskin Hukuki Islemler, Istanbul, 2011, 13 vd.; Embriyo ile ilgili: Kemal Oguzman/
Ozer Selici/Saibe Oktay-Ozdemir, Kisiler Hukuku, Istanbul 2020, Bolim I, § 1,
I, 2, dn. 31a; Gokhan Antalya, Esya Hukuku, C. I, Istanbul, 2017, N. 78.

4 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, N. 29; Oguzman/Seli¢i/Oktay-
Ozdemir, Kisiler Hukuku, I. Bolim, § 1, 11, 3.

4 Kanunda 9.07.2021 t., 7332 sayili Kanun ve 30.07.2024 t., 7527 sayili Kanunlarla
degisiklikler yapilmistir.
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oldugundan, ortiilii olarak hayvanlarin esya sayilmadiklar yoniinde bir kanun
hitkmiiniin bulundugu kabul edilerek, esyalara uygulanan kurallarin onlara
dogrudan degil; ancak kiyas yoluyla uygulanmasi esasinin kabul edilmesi uy-
gun olacaktir®.

Glines, gezegenler, yildizlar gibi iizerinde hakimiyet kurulmasi olanagi sim-
dilik bulunmayan seyler ise® hukuken esya kavrami disinda sayilmaktadir. Fakat
gelecekte gezegenlere insanlar yerlesince bu diistincede degisiklik olacaktir.

Hakimiyetin kapsama alanin1 gosterecek bir sinirlandirmaya olanak bu-
lunmadig igin hakimiyet kurulamayan hava, acik deniz, akarsu da hukuken
esya sayllmamaktadir. Taginmaz olarak isimlendirilen arazide ise sinirlandir-
ma yapay olarak insanlarca kabul edilen sekillerde yapilmaktadir. Sivilarda
ve gazlarda bunlarin sinirini, i¢inde yer aldiklart madde tayin eder: Bir teneke
zeytinyagi, bir tiip oksijen gibi.

Bagimsiz, sinirli bir varligi bulunan bir fiziki varligin hukuken esya sa-
yilmadig1 haller séz konusu olabilir. Ornek olarak bir piring, bir bugday veya
bir kum tanesi tek bagina hukuken bir esya sayilmamaktadir. Zira bunlar bir
ihtiyaca cevap verecek miktarda bulunmadik¢a, hukuk diizeninin ilgisi digin-
da goriilmektedir. Fakat bir piring tanesi veya tas, lizerinde bir yazi bulunmasi
sebebiyle sanatsal ya da tarihi eser olmak gibi fonksiyonlar da ifa edince, bir
esya olarak nazara alinir.

Bugiin hakim olan modern goriis, fikir ve sanat eserleri ve buluslar {izerinde
bir miilkiyet degil, “fikri hak’ ad1 verilen baska bir kategori mutlak hakkin var-
ligin1 kabul etmektedir. Fakat, fikir ve sanat eserini somutlastiran maddi seyler;
ornegin bir tablonun, bir heykelin maddesi siiphesiz ki esya niteligine sahiptir.
Bu noktada, fikir ve sanat eseri tizerindeki miilkiyet hakki ile eser ilizerindeki
fikri hakkin ayr1 oldugu ve karistirilmamasi gerektiginin alt1 ¢izilmelidir.

Biitiin bu agiklamay1 gz Oniinde tutarak esyayi soyle tanimlayabiliriz:
Hukuki anlamda esya, lizerinde bireysel hakimiyet saglanabilecek, ekonomik
bir deger tasiyan, kisi ve hayvanlar digindaki cismani varliklardir.

5 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, N. 38; Aym yonde: Ergiine, N.
17. isvigre’de Medeni Kanun’a 4.1.2002°de eklenen 641a maddesiyle hayvanlarin
esya olmadigr acik diizenlemeye kavusmustur. Hitkiimde aksine diizenleme yer
almadigi takdirde esyalara uygulanan hiikiimlerin hayvanlara da uygulanacagi be-
lirtilmistir.

Goktaslari, atmosfer disindaki uzay araglari, fiize vb. varliklarla ilgili: Oguzman/
Seli¢i/Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, N. 22, mikro organizmalarla ilgili: N. 23.
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Bu tanimla hukukumuzda da sadece maddi seylerin esya kavramina gir-
digi belirtilmis olmaktadir. Fakat hemen isaret edelim ki Medeni Kanunumuz
ayni hak konusu (objesi) olarak sadece esyay1 kabul etmis degildir. Asagida
bu husus ag¢iklanacaktir:

b) Esya kavramina girmeyen ayni hak konular1 (objeleri)

Esya olmamakla beraber, kanun koyucunun birtakim miilahazalarla iize-
rinde ayni hak kurulabilecegini kabul ettigi esya disindaki ayni hak konulari
asagidaki gibidir:

aa) Bagimsiz ve siirekli haklar

[leride niteligini ve sartlarini inceleyecegimiz’ ve “bagimsiz ve siirekli
hak” adi verilen bazi haklarin, tasinmaz esya gibi ayni hak konusu olacagini
Medeni Kanunumuz kabul etmistir (MK m. 704/b. 2, m. 988).

bb) Dogal giicler, enerji

Dogal giiglerin (enerjinin), tasinir miilkiyetine konu olacagit MK m. 762’de
ifade edilmistir. Bu kavrama elektrik ve atom enerjisi vb. girmektedir. Amag,
enerji tizerindeki hakka miilkiyet hakki gibi koruma saglamaktir.

cc) Uzerinde ayni hak kurulabilen haklar

Kanun, haklar tizerinde intifa hakki kurulmasini ve hak rehnini kabul et-
mekle (MK m. 794, m. 820, m. 954), hi¢ degilse bu bakimdan haklarin bir
ayni hak konusu olmasina imkan vermistir®.

Kanun bir malvarlig1 tizerinde intifa hakkini kabul etmisse de (MK m.
794, 814), bu halde malvarlig1 bir hukuki biitiinliik i¢inde (kiil olarak) intifaya
tabi olmayip, malvarliginin aktifinde yer alan her unsur iizerinde ayri intifa
hakkinin s6z konusu olacagi fikri hakimdir®.

7 N.393 vd.

§ N. 1882 vd.; N. 2408 vd.

82 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, N. 3056, 3057, 3058; Sirmen,
31. Belirtelim ki kanunlarda bu kurala istisnalar getirilerek malvarliginin iizerinde
tek bir ayni hak varmis gibi, tek bir islemle devri ya da tim malvarlig: lizerinde
tek bir rehin kurulmasi miimkiin kilinmaktadir: Ticari isletmenin biitiin halinde
devrine imkan veren Tiirk Ticaret Kanunu m. 11 ve ticari igletme iizerinde tek
islemle rehin kurulmasma imkan veren 6750 sayili Ticari Islemlerde Tasmir
Rehni Kanunu m. 5/2 6rnek olarak verilebilir. Miras Hukuku bakimindan tereke
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¢) Esya cesitleri ve ayrimin ayni haklar yoniinden 6nemi

Esya, ¢esitli agilardan gruplandirilmaktadir. Bu gruplandirma ayni hakla-
rin diizenlenmesinde esaslh rol oynamaktadir®. Asagida yapilan ayrimlar ve
bu ayrimlara ayni haklar bakimindan baglanan sonuglar ele alinacaktir.

aa) Tasmnir esya — Tasinmaz esya

Bu, esyanin yerinin degisip degismemesi yoniinden yapilan bir ayrimdir.
Oziine (cevherine) zarar vermeksizin bir yerden baska bir yere tasinabilen
esya, taginir (MK m. 762)%; tasinamayanlar taginmaz esyalardir. Yer degistir-
menin esyanin kendi hareketi neticesi olmasi (6rnek olarak kayik, sal, arabada
oldugu gibi) veya bir baska gii¢c sayesinde olmasi (6rnek olarak kitap, hali,
vb.’nde oldugu gibi) esyanin tasinir sayilmasi bakimindan bir fark yaratmaz.
Tasinmazin esas anlami sinirlar belirlenmis yeryiizii pargasini ifade etmekle
birlikte MK m. 704’e gore “tapu kiitiiglinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz
ve siirekli haklar” ve “kat miilkiyeti kiitiigline kayith bagimsiz boliimler” de
taginmaz miilkiyetine konu olmaktadir. Taginmazlarda ayni hak kazanmak ku-
ral olarak tapu siciline tescille miimkiindiir (MK m. 1022).

Taginir - tasinmaz ayrimi bugiin ayni haklar bakimindan temel ayrimi tes-
kil etmektedir. Bu hususta Medeni Kanun’un IV. kitabindaki sistematige g6z
atmak yeterlidir: Bu baglamda; Dordiincti Kitap, Birinci Kisim, Ikinci Bolim,
Tasinmaz Miilkiyetini; Ugilincii Béliim, Tasinir Miilkiyetini; Ikinci Kisim,
Ikinci Boliim, Tasinmaz Rehnini; Ugiincii Béliim, Tasinir Rehnini diizenle-
mektedir.

bb) Basit esya — Birlesik esya — Esya birligi

“Basit (yalin) esya”, harigten higbir sey eklenmeksizin tek basina var olan
esyadir. Tek basina varlik arz eden basit esya dogas1 geregi bu 6zellikte olabi-

lizerindeki miilkiyet veya intifa hakkinin ifade ettigi anlam ise baskadir: Rona
Serozan/B. ilkay Engin, Miras Hukuku, Istanbul, 2023, §, N. § 6, N. 11-21 vd.;
Kemal Oguzman, Miras Hukuku, 5. Bas1, Istanbul 1991, 92.

8  Oguzman/Seli¢ci/Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, N. 40-87.

S Niteligi itibariyla taginir olan gemi ve ugak gibi degerleri yiiksek ve biiyiik hacim-
li egyalar taginmazlara benzetilerek 6zel rejime tabi tutulmaktadir. Hatta gemiler
fcra ve Iflas Kanunu bakimindan 2011 yilindaki kanun degisikligine kadar tagin-
maz sayilmistir. Tiirk Ticaret Kanunu ise gemiler i¢in taginmazlara benzer 6zel bir
sicil ve kayit sistemi kurmustur (TTK m. 954 vd.). Niteligi itibariyle taginir olan
ugaklar hakkinda da Tirk Sivil Havacilik K. m. 50-84°te ayr1 diizenleme vardir.
Bunlar i¢in de sicile kayit esas1 getirilmistir.
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lecegi gibi (6rnegin bir agag, bir elmas vs.) yapay olarak meydana getirilmis
de olabilir (6rnegin bir tabaka kagit, bir cam bardak, vs.).

“Birlesik (miirekkep) esya”, birden ¢ok yalin esyanin birbirinden ayrilmaz
sekilde birlesmesinden meydana gelerek ayr varlik teskil eden esyadir. Ornek
olarak telefon, araba, radyo, ampul verilebilir. Birlesik esyay1r meydana geti-
ren her bir yalin esyaya o seyin “biitiinleyici parga”lart denir (MK m. 684).
Bunlar bagimsiz varliklarini kaybetmislerdir. Hukuk nazarinda esya olma ni-
teligi sadece birlesmenin ortaya ¢ikardigi “birlesik esya’ya aittir.

Bagimsizliklarini kaybetmeksizin ortak bir amag igin bir araya getirilmis
olan ve ekonomik bir biitiinliik arz eden birden ¢ok esyanin meydana getirdigi
esya topluluguna “birlikte esya” veya “esya birligi ” denir. Egya birliginde yer
alan her bir esya birbirine kars1 esit onemdedir ve aralarinda islevsel biitiin-
liik vardir. Bunlarin her biri tamamlayici esya durumundadir: Bir ¢ift vazo,
bir miicevher seti, bir pul koleksiyonu gibi. Egya birligi, her biri esya vasfini
tagiyan varliklarin bir arada bulunmasi oldugundan, her biri tek basina esya
vasfini tagimayan varliklarin meydana getirdigi topluluk (bir ¢uval bugday, bir
kilo piring, bir kutu susam vs.) esya birligi degil, “bir miktar esya” teskil eder.

cc) Misli esya — Gayrimisli esya

Aligveriste prensip itibartyla sayma, tartma veya 6lgme ile belirli hale ge-
len esya “misli esya”dir. Bu mallarda bir malin yerini ayn1 cinsten bir dige-
ri alabilir. Buna karsilik aligveriste, bireysel (ferden) tayin edilmesi gereken
esya ise “gayrimisli esya”dir: Taginmaz veya tablo gibi. Borglar Hukuku in-
celenirken de belirtilecegi lizere misli esya—gayrimisli esya ayrimi ile “cesit
(nevi) borcu”-“parca borcu” ayrimi karistirilmamalidir. Misli esya-gayrimisli
esya ayrimi belirli bir borg iligkisi diisiniilmeden esyanin niteligi icab1 ob-
jektif olarak yapilan ayrimdir. Cesit borcu-parga borcu ise bir borg iligkisinde
taraflarin kararlastirdiklar1 edim agisindan yapilan ve siibjektif nitelik tagiyan
bir ayrimdir.

dd) Tiiketime tabi olan-olmayan esya

Kendilerinden amaca uygun yararlanma tiikketim (istihlak) yolu ile olan
esya “tiiketime tabi esya” (ekmek, siit), boyle olmayip da bir siire kullanilmak
suretiyle kendisinden yararlanilan esya (elbise, mobilya, otomobil vs.) “tiike-
time tabi olmayan egya”dir.

22f
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ee) Boliinebilen-Boliinemeyen esya

Bu ayrim, esyanin fiziki olarak boliinebilir olup olmamasina degil, hukuki
yonden boliinmesinin imkan dahilinde olup olmamasina dayanmaktadir. Zira
bugiin fiziki olarak her esya boliinebilir. Hukuki yonden bdliinebilme, esya-
nin degerinde 6nemli bir azalma olmaksizin ayni nitelikte birden ¢ok parcaya
ayrilabilir olmasini ifade eder. Ornek olarak bir araba, bir radyo “bdliinemez
esya”dir. Buna karsilik kumas, sivilar, arazi prensip itibariyla “boliinebilir es-
ya”dir. Ancak araziler bakimidan 3194 sayili Imar Kanunu ve 1164 sayili
Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun’da ve 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Hakkinda Kanun’da sinirlayict hiikiimler mev-
cuttur®.,

ff) Ozel miilkiyete tabi olabilen-Ozel miilkiyete tabi olamayan esya

“Kamu mallar1” (amme emlaki) adi verilen esya, bu vasfi devam ettigi
stirece 6zel miilkiyete konu olamaz®. Kamu mallarinin ayrintili incelenme-
si Esya Hukukunun konusu digindadir ve Idare Hukukunun konusuna girer.
Kisaca belirtirsek, park, meydan, yol, koprii gibi dogrudan dogruya kamunun
yararlanmasina tahsis edilmis mallar (orta mallari) ile resmi binalar, demirbas
esya gibi kamu hizmetlerinin goriilmesini temin i¢in idari iglere tahsis edilmis
kamu tiizel kisilerine ait mallardir (hizmet mallari). Keza tabii servetler ve
kaynaklar (Anayasa m. 168), Devlet Ormanlar1 (Anayasa m. 169), yararn ka-
muya ait sular (MK m. 715), bilimsel degeri olan sahipsiz yerler ve eski eserler
(2863 say1li Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu), mer’a, yaylak ve
kislaklar (3402 sayil1 Kadastro K. m. 16; 4342 sayili Mera Kanunu, m. 4) 6zel
miilkiyet konusu olamazlar. 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda karasulari
ve kiy1 seridi de yarar1 kamuya ait mallardan olup, tizerlerinde 6zel miilkiyet
kurulamaz. Bunlardan baska tarima elverisli olmayan arazi, kayalar, daglar ve
tepeler de Devletin hiikkiim ve tasarrufu altindadir. Bunlarin ne sartlarla 6zel
miilkiyete konu olabilecegi kanunlarla tayin edilmektedir (MK m. 715).

gg) Sahipli esya — Sahipsiz esya (res nullius)

Bu ayrim, 6zel miilkiyete konu olabilen esyanin fiilen {izerinde miilki-
yet bulunup bulunmamasina gore yapilir. Fiilen 6zel miilkiyete tabi bulunan
esya “sahipli esya”dir. Buna karsilik 6zel miilkiyete konu olabilen fakat heniiz

8¢ Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, N. 1948 vd.
8¢ Yarg. 20. HD, 15.05.2019, 13372/3478 (Lexpera); Yarg. 8. HD., 14.10.2010,
4459/4780 (Kazanc igtihat Bilgi Bankast).
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iizerinde higbir miilkiyet kurulmamis esya veya esya benzerleri (av hayvan-
lar1, baliklar, kir ¢igekleri ve yemisleri vs.) ile evvelce bir miilkiyete tabi iken
malikin kendi arzusu ile bu miilkiyetten feragat ettigi esya (terk edilen esya)
“sahipsiz esya”dir. Tapuya kayitl bir taginmaz maliki, miilkiyet hakkini terk
hususundaki arzusunu tapu memuruna beyan ederek, tapu memurunun terkin
islemini yapmasini saglayinca (MK m. 717), tasinmaz sahipsiz esya haline
gelir. Sahipli esya-sahipsiz esya ayrimi 6zellikle miilkiyet hakkinin kazanil-
mas1 bakimidan 6nem tasir. Sahipli esyada miilkiyetin kazanilmas1 prensip
itibariyla ancak devir yolu ile miimkiin iken, sahipsiz esyada miilkiyet aslen
kazanma yolu ile dogar.

2) Esya Uzerinde Dogrudan Dogruya Hakimiyet

Ayni hak esya {izerinde dogrudan hakimiyet saglar. Herhangi bir kisiden
bir edimi yerine getirmesinin istenmesi s6z konusu degildir. Aksi halde araya
araci giriyor demektir ki, bu hakimiyetin dogrudan dogruya olmadigini ifade
eder. Hakimiyet dogrudan dogruya olunca, hak sahibi herkesten bu hakimi-
yetini ihlal etmemesini isteyebilir. Bu sebepledir ki ayni haklarin mutlak hak
oldugu ifade edilir. Bu baglamda miilkiyet hakki ihlal edilince, ihlal edene
kars1 bu tecaviizii sona erdirme bakimmdan bagiml bir talep hakki verir.

Asagidaki ornek, yukaridaki agiklamalarin daha iyi anlasilmasini sagla-
yacaktir:

Ornek: (A), (B)’den bir bisiklet satin almak i¢in sézlesme yapinca, alictya
kars1 bisikletin teslimi ve miilkiyetinin naklini talep yetkisine sahip olur. Satig
sozlesmesi yalniz (A) ile (B) arasinda bir bag meydana getirir. (B)’nin borcu
iiclincii kisileri ilgilendirmez. Bu sebeple, (B) bisikleti (A)’ya verecegi yerde
(C)’ye satip teslim etse ve miilkiyeti (C)’ye nakletse (A), (B) ile aralarinda-
ki satig sozlesmesinden dogan alacak hakkini (C)’ye kars1 kullanip bisikleti
(C)’den talep edemez. Ancak sartlar1 gerceklesirse (C)’ye karst TBK m. 49/f.
2’ye dayanan bir tazminat davasi agabilir.

3) Herkese Karsi ileri Siiriilebilirlik

Yukaridaki agiklamalarimiz gostermistir ki, esya iizerinde dogrudan dog-
ruya hakimiyetin etkisi, herkesin bu hakimiyeti saglayan hakka uyma, onu
ihlal etmeme yiikiimliiliigii olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ayni hakki kim ihlal
ederse hak sahibi, hakkina uymasini ondan isteyebilir. Buna “ayni hakkin her-
kese karsi ileri stirtilebilme”si veya ayni hakkin “mutlak hak olma niteligi”
denir.
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I11. AYNf HAKLARIN SINIFLANDIRILMASI
Ayni haklar ¢esitli agilardan gruplandirilabilir. Soyle ki:

1) Sagladig1 Yetkiye Gore

Ayn1 haklar, mal {izerinde hak sahibine sagladiklar yetkiye gore iki biiyiik
gruba ayrilirlar:

a) Miilkiyet hakki

Hakkin sagladigi yetki en genis sekilde ise, tam ise, bu ayni hak miilkiyet
hakkidir: Bu hak sahibine hakkin konusu olan seyden kullanma (usus), {iriin-
lerinden yararlanma (fructus) ve mali tiiketme (abusus)- eski deyimle sarf ve
istihlak edebilme- yetkilerini saglar.

b) Sinirh ayni haklar
Sayet hakkin sagladigi yetki sinirli ise, “siirli ayni hak™ s6z konusu olur.

Miilkiyetin karsisinda yer alan bu ikinci grup ayni haklar sahibine miilki-
yette bulunan yetkilerden birini veya ikisini saglar. Sinirl ayni haklar sagla-
diklar1 sinirlt yetki agisindan su gruplara ayrilir:

aa) Irtifak haklar

Bunlar, hak sahibine mal iizerinde kullanma veya yararlanma yetkisi veya
her ikisini saglayan haklardir. Hak sahibinin maldan yararlanmasi aktif sekil-
de olursa olumlu irtifak hakki (gegit irtifaki gibi); hak sahibinin maldan yarar-
lanmas1 malikin yetkilerini kullanmasina engel olma tarzinda olursa olumsuz
irtifak hakki (manzara kapatmama irtifaki gibi) s6z konusu olur.

Irtifaklar sagladiklar yararlanma yetkisine gore de gesitli adlar alirlar: Ust
(insaat) hakki, kaynak irtifaki, gecit irtifaki, vs.

bb) Rehin haklari

Bunlar, hak sahibinin bir alacagini giivence altina alan ve alacak tahsil
edilemedigi zaman rehin edilen malin satilmasi suretiyle elde edilecek para
ile alacagin karsilanmasi yetkisini saglayan haklardir. Malin degerinden ya-
rarlanma yetkisi veren rehin haklarinin mal {izerinde sagladiklar1 vasitasiz ha-
kimiyet, mal sahibinin araciligina ihtiya¢ olmaksizin malin paraya ¢evrilmesi
hususundaki yetkide kendini gosterir.
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cc) Tasinmaz yiikii

Bir taginmaz malikinin, miilkii dolayisiyla, o tasinmaz karsilik olmak iize-
re diger bir kimse lehine bir sey yapmaya veya vermeye mecbur tutulmasidir.

Goriildiigi lizere tasinmaz yiikii, tasinmazla giivence altina alinan bir es-
yaya bagl borg iliskisidir. Hak sahibi, tasinmaz malikine kars1 o tasinmazla
giivence altina alinmis bir alacak hakkina sahiptir. Bir cephesi ile alacak hakki
olan taginmaz ylikiine ayni hak vasfi veren, tipki rehinde oldugu gibi giivence
(teminat) fonksiyonudur. Béylece malin paraya ¢evrilmesi hususunda rehin
hakki sahibindeki gibi kesin bir yetki saglar.

2) Hak Sahibinin Tayin Edilis Tarzina Gore

Normal olarak ayni hakkin sahibi, bu hakki kazanmis kisidir. Fakat ba-
zen ayni hakkin sahibi baska bir maldaki yetkiye gore tayin edilir. Ornek ola-
rak (X) tasinmazimin miilkiyeti veya tizerindeki bir gecit irtifaki, kisi olarak
(A)’ya taninmis olabilecegi gibi, bu hak kisi olarak (A)’ya degil de baska bir
tasinmaz olan (Y) tasinmazinin maliki kim olursa ona taninmis olabilir. Bu
ikinci halde miilkiyetin ve gecit irtifakinin sahibini tayin i¢in (Y) tasinmazi-
nin malikinin belirlenmesi gerekir. Birinci halde miilkiyet ve irtifak (A)’ya
kisi olarak tanminca “kisiye (sahsa) bagl ayni hak”; ikinci halde ise (Y) ta-
sinmazina bagli, yani “esyaya bagl ayni hak” s6z konusu olur. Bunlar bizim
onerdigimiz deyimlerdir’.

Esyaya bagli ayni haklardan tasinmaza bagl olanlar Esya Hukuku baki-
mindan 6nem tasir. Bu haklar bagh olduklar1 tasinmaz miilkiyetinden bagim-
siz olarak devredilemezler, rehnedilemezler. Hakkin bagh oldugu tagimmaz
miilkiyetinin bagkasina intikali, bagli hakki da yeni malike gegirir. Taginmaz
iizerindeki miilkiyetin sona ermesi buna bagli hakki da sona erdirir. Tagin-
mazin rehnedilmesi halinde bu taginmazin miilkiyetine baglh diger haklar da
rehnin kapsamina girer.

Ayni haklarin iginde bir grup vardir ki, onlarda ayni hak ne bir belirli kisi-
ye ne de bir bagka malin malikine aittir, giivence altina aldig1 borcun alacakli-
sinindir. Bunlar rehin haklaridir. Rehinin giivence altina aldig1 alacagin sahibi
kim olursa, rehin hakki da ona ait olur. Zira rehin hakki alacaga ait bir fer’i
haktir. Bu sebeple bunlara da “fer’i ayni haklar” denir.

9 Tiirk dgretisinde kullanilan ifadeler: Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, Esya Hu-

kuku, N. 110.
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IV. AYNf HAKLARA HAKiM OLAN PRENSIiPLER

Esya hukukunun biitiiniinii kapsayan prensipler:
1- Belirlilik (Muayyenlik);

2- Kamuya aciklik (Alenilik);

3- Inancin korunmasi;

4- Siirl say1 ve tipe baglilik;

5- Hak diistiriicii siire veya zamanagimi islememesi prensipleridir.

1) Belirlilik (Muayyenlik) Prensibi

Bir ayni hakkin konusu ancak belirli bir sey olabilir. Ilk tespiti gereken hu-
sus, ancak sinirlandirilmis maddi varliklarm hukuken esya sayildigidir. Keza
bir seyin pargalari, biitiinden ayrilip ayr1 bir varlik teskil etmedikge ayri bir
ayni hak konusu olamazlar. Bir atin bas tarafina bir kisinin, kuyruk tarafina bir
baskasinin malik olmas1 miimkiin degildir. iki kisi ancak atin tamamina, her
zerresine payli milkiyet sahibi olabilirler.

Ayni prensip, bir mal ile biitiinleyici parca teskil edecek sekilde birlesmis
seyler i¢in de gecerlidir. Biitlinleyici parcalar bagimsizliklarini kaybetmedik-
leri siirece ayr1 bir ayni hak konusu olamazlar. Bir ampuliin camina bir kisinin,
teline bagka bir kisinin ayr1 ayr1 malik olmalart miimkiin degildir.

Fakat hemen isaret edelim ki bir esya tizerindeki ayni hak, esyanin biitii-
niinii kapsar ise de saglayacagi yararlanmanin sadece malin bir kism1 tizerinde
toplanmasina bir engel yoktur. Bir gegit irtifaki bir tasinmazin sadece bir kis-
mindan yararlanma imkani saglar ama taginmazin biitiinii bu irtifakla ytkli-
diir. Tasinmaz pargalara ayrilip hukuken bagimsizlik kazanmadikga, yalniz bir
parcaya ait bagimsiz bir ayni hak kurulamaz.

Kat Miilkiyeti Kanunu, bu prensibe istisna getirmistir. Bu kanunda bir bi-
nanin biitinleyici parcasi olan kat, daire gibi béliimlerinin ayr1 ayr1 miilkiyet
konusu olabilmesi imkan1 kabul edilmistir (634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu
m. 1).

Birden ¢ok esyanin bir araya gelmesini ifade eden esya birligi (6rnegin bir
¢ift vazo veya antika koleksiyonu) iizerinde, tek bir ayni hak kurulamamasi da
belirlilik ilkesinin sonucudur. Bor¢landirict islemin tiim esya birligi i¢in tek
olarak yapilmasi miimkiin iken, tasarruf igleminin birlige giren tiim egyalar
icin (her iki vazo i¢in de) ayr1 ayr1 yapilmasi gerekir.
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2) Kamuya Aciklik (Aleniyet) Prensibi

Ayni hak esya lizerinde bir hakimiyet sagladigi ve herkese karsi ileri siirii-
lebildigi i¢in, hakkin varligini herkese aciklayacak bir goriiniise ihtiyag vardir.
Ancak bu sayededir ki ayni hakki ihlal etmeme ylikiimii altinda olan herkes,
ayni hakkin varligini ve sahibinin kim oldugunu anlayabilir. Taginir mallarda
zilyetlik, bu mallar tizerinde fiilen tasarruf edenin hakkini agiklamaya yeterse
de tasinmazlarda zilyetlik icin ayni seyi sOylemek miimkiin degildir. Tasin-
mazlarda ayni haklarin kamuya ac¢ikliginin, tapu kiitiigiine yapilacak kayitlar-
la saglanmasi Isvigre ve Tiirk Hukuklarinda kabul edilmistir.

3) inancin Korunmasi Prensibi

Ayni haklar taginirlarda zilyetlik, tasinmazlarda tapu sicilindeki kayitla
kamuya agiklanmaktadir. Agiklanan durum gercege uyuyorsa sorun yoktur.
Fakat agiklanan durum ile gercek durum birbirinden farkl olabilir. Ornek ola-
rak zilyet o malin maliki olabilecegi gibi bir hirsiz da olabilir. Bu durumda,
ticiincii kisiler agiklanan duruma giivenerek mal tizerinde ayni hak kazanmaya
yonelik bir hukuki islem yaparsa, acaba iyi niyetli ti¢lincii kiginin inanct mu,
yoksa gercek hak sahibi mi korunacaktir? Medeni Kanunumuz taginmazlarda
mutlak olarak inanci korumus (MK m. 1023), tasiirlarda ise ortalama bir
¢Ozlm tarzint benimsemistir (MK m. 988-990)'°.

4) Siirh Say1 ve Tipe Baghlik Prensibi

Borglar Hukukunda sdzlesme serbestisi prensibi gegerli oldugu icin taraf-
lar kanunlarda diizenlenen s6zlesme tipleri disinda yepyeni sdzlesmeler yapa-
bildikleri, bir s6zlesme tipinde de sézlesmenin igerigini emredici hukuk ku-
rallarina, ahlaka aykir1 diigsmemek sartiyla diledikleri gibi diizenleyebildikleri
halde, ayn1 imkan ayni haklarda mevcut degildir. Ancak kanunda 6ngoriilen
ayni haklar kurulabilir. Buna “sinirli say1” (numerus clausus) prensibi denir.
Bu durum, ayni haklarda yeterli agiklik ihtiyacinin bir sonucudur. Medeni Ka-
nun’un kabul ettigi ayni hak tipleri; miilkiyet, irtifak, rehin ve taginmaz yiikii-
diir. Zilyetlik ise bir ayni hak degildir. Ayni haklarin sayis1 sinirlandirilmakla
birlikte, her bir ayni hak tipinin igerigini tayinde de Bor¢lar Hukukuna naza-
ran daha fazla sinirlama kabul edilmistir. Bu ¢er¢evede bir ayni hakkin i¢erigi
sadece kanunun 6ngdrdiigii sinirlar icinde degistirilebilir. Bu da prensibin tipe
baglilik yoniinii getirmektedir.

10 N. 52, N. 259 vd.
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5) Hak Diisiiriicii Siire ve Zamanasim Islememesi Prensibi

Medeni Kanunumuz ayni haklarda ne bir hak diisiiriici siire ne de bir dii-
stiricii zamanasimi kabul etmistir!!. Bu husus, ayni haklardan fiilen istifade
edilmemesi halinde hakkin sona ermeyecegini gosterdigi gibi, ayni hakkin
herkese kars1 ileri siirtilmesini saglayan talep ve davalarin da (ayni dava, ayni
talep) zamanasimina ugramayacagini ifade eder. Kanunun koydugu sartlarin
gerceklesmesi sayesinde, bir kimsenin bir malin miilkiyetini zamanagimi yolu
ile kazanmasi (kazandirici zamanasimi) sonucunda o zamana kadarki malikin
miilkiyet hakkinin sona ermesi, bu hallerde bir hak disiiriicii siire bulundugu
anlamina gelmez.

V. AYNi HAK - ALACAK HAKKI VE ESYAYA BAGLI
BORC AYRIMI

Esya ile ilgili olmayan alacak haklar1 ve ayni haklarin karsilastirilmasi
dahi s6z konusu olamaz. Esya ile ilgili alacak haklar1 ve esya lizerindeki ayni
haklarin ayrilmasini saglayacak unsur, alacagi yaratan borg iliskisinde ala-
caklmin borgludan bir edimi yerine getirmesini talep yetkisine karsilik, ayni
haklarda hakkin esya iizerinde dogrudan dogruya bir hakimiyet saglamasi ve
herkesin buna uymakla yiikiimlii olmasidir.

Esyaya bagli borglar ise, bir kimseyi bir esyaya malik oldugu i¢in yiikiim-
liliik altina sokan borglardir. Bu borglar, bir borg iliskisinin sadece taraflarini
borg altina sokacagi prensibine istisna teskil etmektedir. Kanun tarafindan dii-
zenlenen hallerde bir kimse bor¢lanma yolunda bir irade beyaninda bulunma-
dig1 halde sirf bir esyanin maliki oldugu i¢in bir borgla yiikiimlii olmaktadir'?.
Esyaya bagli borcun séz konusu oldugu borg iliskisinde de yine hukuki iliski
alacakli ile bor¢lu arasinda bir bagdir ve ti¢ilincii sahislart ilgilendirmedigi i¢in
hak herkese karst ileri siiriilemez. Bu baglamda ii¢iincii bir kisi borcun ifasina
engel olsa, alacakli ona kars1 hakkin ileri siiremez. Ozellik, sadece bor¢lunun
tayini tarzindadir. Aslinda esyaya bagli olan da, dogmus bor¢lar degil, borg
dogmasi imkanidir. Bu nedenle esyanin bir sonraki maliki, borgla yiikiimli
olmakta ise de, bu bor¢ 6nceki malikin borcunun yeni malik {izerinde devami
degildir. Her malik esyaya sahip olmakla kendi miilkiyeti devresinde dogan

1" Kadastro Kanunu m. 12/f. 3’te getirilmis olan ve ayni hakki hak disiiriicii stireye
tabi tutan diizenleme bu kanunun tasfiye kanunu olmasi ile izah edilebilir: N. 430.

12 Genis bilgi: Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku, N. 90 vd.; Kars.
Safak Erel, Esyaya Bagli Borg, Ankara, 1982, 16; Sirmen, 36 vd.
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borgtan kendisi sorumlu kalir’®. Cesitli kurumlar incelenirken esyaya bagl
borg¢ kavrami iizerinde yeniden duracagiz. Burada ele alinan husus “esyaya
bagli bor¢larin” ayni haklarla karistirilmamasidir.

Esyaya bagl bor¢ ya kanun tarafindan dogrudan getirilir ya da kanunun
verdigi yetkiyle hukuki islem yoluyla kurulur'®. Bu ¢er¢evede zorunlu gegit
ve kaynak irtifaki kurmanin (MK m.747, m. 761), payl miilkiyette genel gi-
derlere katilma borcunun (MK m. 694) kanundan dogan esyaya bagli borglara;
serh edilmis kisisel hakkin (MK m. 1009) kullanilmastyla tasinmaz malikinin
buna uyma yiikiimliiliigiiniin ise hukuki islemden dogan esyaya bagli bor¢lara
ornek oldugunu soyleyebiliriz.

13 Erel, 7; Sirmen, 37.
132 Sjrmen, 37.
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