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ONSOZ

Bu tez c¢alismasi ile ingaat hukukunun énemli bir konusu olan ayi-
bin anlagilabilir olmas1 bakimindan yapilan ayrima ve bu ayrimin so-
nuclarina odaklanilmistir. Konu, insaat sézlesmeleriyle ilgili genel eser-
lerde incelenmekle birlikte, bagimsiz olarak incelenmemistir. Oysa,
uygulamaya bakildiginda bu konu iizerinden bir¢ok ihtilafin glindeme
geldigi goriilmektedir. isbu tez ¢alismasiyla hem teorideki bu eksikligi
gidermek hem de uygulamaya 151k tutmak amaglanmistir.

Bu konunun se¢ilmesinin yazar agisindan énemli nedenleri, yaza-
rin avukatlik kariyeri boyunca, bu konu iizerinden meydana gelen ihti-
laflarda ¢cogu zaman mahkemelerde igtihat birliginin saglanamadiginm
gbzlemlemis olmas1 ve yazarin hukuki belirlilige bir nebze de olsa katk1
sunabilme ¢abasidir. Bilindigi tizere, hukuki belirlilik ilkesi, demokratik
hukuk devletinin olmazsa olmazlarindandir. Yazar aynm1 zamanda, bu
caligmanin hukuk¢u olmayanlar nezdinde de hukuki belirliligi arttirmasi
ve insaat sozlesmelerinde gerek yiiklenici gerekse de issahibi olarak yer
alacak kisiler i¢in bir el kitab1 vazifesi gormesini amaclamaktadir.

Tezin hazirlanmasi sirasinda degerli katkilarindan yararlandigim
tez danigmanim saym Prof. Dr. Zekeriya Kursat’a, hayatimin her ala-
ninda oldugu gibi bu konuda da beni motive eden ve destegini esirge-
meyen sevgili esim Nisa’ya, varligiyla beni mutlu eden kardesim Ber-
fin’e, dualariyla bana gii¢ veren kayinvalidem Hanife anneme, bugiinle-
re gelmemde biiyiik emekleri olan merhum babam Kasim Kisa ve mer-
hum annem Sakine Kisa’ya yiirekten tesekkiir ederim.

Avukat Salih Yekta Kisa
Istanbul 2024






ICINDEKILER

KISALTMALAR LISTEST ...ooovioe oot ere e, IX

BIiRINCi BOLUM
GENEL OLARAK iFA ENGELLERI SISTEMi VE AYIPLI iFA

§1 Ifa Engellerine Iligskin Genel Bilgiler ..........ccccovevrvrverrieererecreiseenan. 3
1.1. Borg, Edim ve Ifa Kavramlart .........c.cccceevevvivereceieeceeee e 3
1.2, 12 BGEILETT c..vvvevececveieeee ettt 6

1.2.1. Genel Olarak ........cccoeoviiiiiiiiiiiceee s 6
1.2.2. Alacakli Temerrtidil ........cocoverieiiieiiieeee e 7
1.2.3. IMKANSIZIK ...vovveee e, 8
1.2.4. Borglu Temerriidii ........coevveeiiiieniiie e 12
1.2.5. Sézlesmenin Miispet Thlali...........ccccoeereiviiivereiiiicreeian, 13
1.2.6. S6zlesme Oncesi SorumIuluk ..........coceeveveveveverererereerennene, 18
1.2.7. Islem Temelinin COKMESI .......ceveveveeeeereeeieeeie e, 20

§2. Ayipl Ifanin Sistemdeki Yerinin Tespiti Maksatl Diger

Kavramlarla MUKaYESESI .........coceiiiiiiiiiieiese e, 22
2.1. Genel Olarak...........ccoeoviiiiiiiiicee e 22
2.2 AU I8 22
2.3, BKSIK I 24
2.3.1. Genel Olarak ...........ccceoviiiiiiiiic s 24
2.3.2.  BKSIK IS 0iviiiveieieiceeeeee e 26
2.3.3. BKSiK INS88Lt ...vcveveveieicicieieee e, 29



2.4, FazZIa IS ..ottt 34
2.5, TEMETTUL ..eeeiivii ettt 40
§3. Insaat Sozlesmesinde Ayipli Ifa Kavraminin Temel Ozellikleri.... 43
3.1. Ayibin Gilindeme Gelecegi Edimin Konusunun Belirlenmesi... 43

3.1.1. Insaat S6zlesmesinin Genel Olarak Konusu....................... 43
3.1.2. Yiiklenicinin Ediminin Konusu ..........cccoceriiiiiiiniiniiinnnens 48
3.2. Insaat Sézlesmesinde AYIPI1 Ifa ...o.ovevevvvvcicecceeeecee, 51
3.2.1. Ayip ve Ayipli Insaat Kavrami .........cccoceevevecererersnccnnnns 51
3.2.2. Ay1bin TUILETT...ceiieiiiiiiec e 56
3.2.2.1. Agik-Apagik —Gizli AYIP ..oocveviiiiiiiiieeeeee e 56
3.2.2.2. Ayibin Agirligina Gore Yapilan Ayrim ........cccccoeeenees 57
3.2.2.3. Maddi Ayip — Hukuki Ay1p....ccccooviiiiiiiiieiiciies 59
3.2.2.3.1. Maddi AYIP ..cvviiiiiieeeceee e 59
3.2.2.3.2. HUKUKI AYID ceeiiiieiiieee e 60
3.2.2.3.3. Yap1 Kullanma Izni.......ccccccovvvviviiiiicceccens 61
3.2.2.3.4. Yap1 Kayit Belgesi.......cccoovviiiiiiiiiiiiciiic, 64
3.2.2.4. ASHI-Tall AYIPcciiiiiiieieiieeee e 66
3.2.2.5. EKONOMIK AYIP .oeiiviiiiiiiieiee e 67
3.3. Ayiph ifanm Sonucu olarak Yiiklenicinin Sorumlulugu........... 69
3.3.1. Sorumlulugun Genel Sartlart ..........ccocoeeriiiiiiiiiiee 69
3.3.1.1. Genel Olarak...........ccocvreviiiniieiniieseseeese s 69
3.3.1.2. insaat Tamamlanmis ve Teslim Edilmis Olmalidir...... 69
3.3.1.3. Yapt Ayiplt Olmalidir ........cccovviiiiiiiiiciicies 71
3.3.1.4. Ayip Is Sahibine Yiiklenememelidir..............co.cvrneens 74

3.3.1.5. Ayiptan Kaynaklanan Haklardan Vazge¢ilmemis
OlMalIdir ..o 81

3.3.1.6. Gozden Ge¢irme ve Bildirim Kiilfetleri Yerine

Getirilmis Olmalidir.........cccooveiiiiiii 82
3.3.2. Sorumlulugun Genel Sonuglart...........ccoevvvviiiiciiiiiicnens 82

VI



3.3.2.1. GENEI OlArak ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 82

3.3.2.2. Bedelde Indirim HakKi .......cocoovvererrccccccccceeeens 87

3.3.2.3. Ayibin Giderilmesini ISteme ..........c.cocovevevrrererevercnnnnns 95

3.3.2.4. Sozlesmeden DONME ........cccoveevvveeiiiieiiiee e 105

3.3.2.5. Tazminat Talebi.......ccccooiviiiiiiiiee e 118
IKiNCi BOLUM

AYIBIN ANLASILABILIRLiGi ACISINDAN YAPILAN
AYRIMIN UNSURLARI

§1. Ayibin Belirlenmesine Iliskin Yapilan Ayrim ve Ayibin Tiirleri 125

L L APAGIK AYID ittt 125
L2 AGIK AYIP i 128
L.3.GIZIT AYIP et 129
§2. Ayibin Belirlenmesine Iliskin Kiilfet ve Bunun Smirlart............. 133
2.1. Gdzden Gegirme Kiilfetinin Ongériilme Nedenleri................. 133
2.2. Gozden Gegirmenin Hukuki Niteligl..........cccoovvvniiiicninnnnne, 137
2.3. Gozden Gegirmenin Kriterleri ve Smirlart ........ccccoocveeiiiveennen. 139
2.3.1. GOzden GEgIrme SUIESI....cuureiueeeiieeeiieeesieesseeessieeesieeens 139
2.3.2. Gozden Gegirmenin Yapilma Bigimleri............cccceveeneee. 146
2.3.3.Gozden Gegirmedeki Ozen OIGHtH ......cvcveveveveveverererereenaee, 149
2.3.4. Gozden Gegirme Kiilfetinin Istisnalart ...........cccevevvevennne, 152
2.4. Bildirimin HukuKki Niteligi .......cceovviiiiiiiriiiiie e 156
2.4.1. Bildirim Kiilfetinin Yerine Getirilme Sekli ve Igerigi...... 158
2.4.2. Bildirim Kiilfetinin Yerine Getirilme Siiresi .................... 162
2.4.3. Bildirim Kiilfetinin Istisnalari............c.cccocveereeeveeenennne, 168

§3. Gozden Gegirme ve Bildirim Kiilfetlerinin Yerine Getirilip
Getirilmemesinin Yol A¢tig1 Farkli Sonuglar ..........ccccoeeviieennn. 169

VII



UCUNCU BOLUM
AYIBIN ANLASILABILIiRLiGi BAKIMINDAN YAPILAN
AYRIMIN YOL ACTIGI FARKLI SONUCLAR

§1. Insaat1 Teslim Etme ve Teslim Alma Kavramlar1 ve Ayibin

Tespitinde Bu Kavramlarin EtKisi.........cccocoiiiiiiiiiiie 173
1.1. Insaat1 Teslim Etme ve Teslim Alma Kavramlari.................... 173
1.2. Insaat Teslim Almanm Ayiptan Dogan Haklarin Kullanimina

EEKIST. ..t 187
1.2.1. Apacik Ayip Bakimindan...........cccooeeiiiiiiiiciiice 187
1.2.2. Agik Ayip Bakimindan ...........cccoceooiiiiiiiiiicniieecee 188
1.2.3. Gizli Ayip Bakimimndan ..........ccccvviniiiiicnnie, 188
§ 2. Insaat1 Kabul ve Ayip Bakimindan EtKisi............ccccoeevevrvcrrnnnns 189
2.1. Ingaatin Kabuliiniin Ayibin Anlasilabilirligi Bakimindan

Yaratt1i@l SONUGIAr ......ocvviiiiiiic s 189
2.1.1. Genel Olarak ..o 189
2.1.2. Agip Ayip Bakimindan ...........cccoceeiiiiiiiiiiici 194
2.1.3. Gizli Ayip Bakimindan ..........cccooeviviiininiiiiniceee, 196

§3 Garanti Siiresi ve Zamanasimi Siiresinin Ayibin Belirlenmesine

EtKIST ..o 197
3.1, GArantih STIEST «.evveeveeriiieiiesieeiee et 197
3.2, ZAMANASIMI......uvvieiiiiieiiieesitee et e e ste e sibee et e b e ne e sneeeanneeens 201
3.3.A¢ik Ayip ve Gizli Ayip Bakimindan Etkileri ..............c.......... 206

3.3.1. Acik Ayip Bakimindan ..........ccccooviiiiiiiii 206
3.3.2. Gizli Ayip Bakimindan ... 207
SONUC ..t 209
KAYNAKQCA ... 213

VI



KISALTMALAR LiSTESI

a.g.e. : ad1 gecen eser.
a.g.m. : ad1 gecen makale.
AUHFD. : Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi.
b. : Bend.
Bkz. : Bakiniz.
bs. : Bast.
C. : Climle.
: Cilt.
d.n. : Dip not.
E. . Esas.
EBK. : Eski Borglar Kanunu.
f. : Fikra
HD. : Hukuk Dairesi.
HMK. :Hukuk Muhakemeleri Kanunu.
K. : Icra ve Iflas Kanunu.
TUHFY. : Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yayinlari.
K. : Karar.
k.g. : Kars1 gorts.
m. : madde.
: sayfa.

S. : Say1.



Sinerji
sy.

T.
TBK.
TDK.

TKHK.

TMK.
TTK.
Vb.
Vd.
V.d.

YBGK.

YIGS.

YHGK.

: Sinerji A.S. Hukuk Yazilimlar1 I¢tihat Programu.
: sayilt.
: Tarih.
: Tirk Borglar Kanunu.
: Turk Dil Kurumu.
: Tiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun.
: Tirk Medeni Kanunu.
: Tirk Ticaret Kanunu.
. ve benzeri.
: ve devami.
: ve digerleri.
: Yargitay
: Yargitay Biiyiik Genel Kurulu.
: Yapim Isleri Genel Sartnamesi.

: Yargitay Hukuk Genel Kurulu.



GIRIS

Bu ¢alismamizda insaat s6zlesmelerinde ayibin anlasilabilir olma-
st bakimindan yapilan ayrim {i¢e ayrilarak ele alinacaktir. Bunlar; apa-
cik ayip, acik ayip ve gizli ayiptir. Kasten gizlenen ayiplara da yeri gel-
dikge ve ilgili kisimlarda deginilecektir.

Tez konumuzun 6nemi, ozellikle yargi kararlarinda, bu ayp tiirle-
rinin bazen birbirine ¢ok yakin diger kavramlarla karistirilmasi veya
kendi i¢lerinde karigtirilmasi noktasinda kendisini gostermektedir. Zira,
ayibin anlasilabilir olmasina iligkin yapilan ayrimdaki ayip tiirlerinin her
birinin kendisine 6zgii sonuglar1 bulunmaktadir. Bu sonuglar igsahibinin
ay1p sebebiyle sorumluluktan dogan haklarini1 kullanmasi agisindan kri-
tik dnemdedir. Bu nedenle ¢alismamizin ana konusunu ayibin anlasila-
bilir olmas1 bakimindan yapilan ayrim ve sonuglari olusturacaktir.

Tezimizin ana konusuna ge¢meden evvel birinci boliimde esasen
bir ifa engeli olan ayipl ifay1 anlayabilmek adina borg, edim ve ifa kav-
ramlar1 izah edilecek, ifa engelleri sistemi tanitilarak ayipli ifanin bu
sistem igerisinde yeri saptanmaya ¢alisilacak ve ayiplt ifanin 6zellikle
uygulamada en ¢ok karistirildigi kavramlar izah edilerek bunlardan
farklar1 vurgulanacaktir. Devamla, ayipl ifa kavraminin temel 6zellikle-
ri belirtilecek ve ayip kavrami ve tiirleri ele alinacaktir. Birinci boliimiin
son kisminda ise ayipl ifadan dolayi yiiklenicinin sorumlulugunun sart-
lar1 ve bu sorumlulugun sonuglari irdelenecektir.

Ikinci béliimde, ayibin belirlenmesine iliskin yapilan ayrim ve bu
ayrima gore ayibin tiirleri olan apacik ayip, agik ayip ve gizli ayip kav-
ramlar1 ele alinacaktir. Devam eden kisimda ise igsahibinin gézden ge-
¢irme ve bildirim kiilfetleri detaylariyla aktarilarak, bunlarin yerine geti-
rilip getirilmemesinin yol agtig1 farkli sonuglar izah edilecektir.



Uciincii ve son béliimde ise insaat: teslim etme ve teslim alma
kavramlar1 agiklanarak, teslimin ayibin belirlenmesine iliskin yapilan
ayrimdaki ayip tiirlerine gore etkileri ve yine kabul kavrami ile bunun
acik ve gizli ayiplar bakimindan etkilerine deginilecektir. Son olarak
garanti siiresi ve zamanasimi kavramlari izah edilerek, bu kavramlarin
ayibin belirlenmesine etkisi aktarilacaktir.



