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TAKDIM

Istanbul Medipol Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Ozel Hu-
kuk Doktora Programi kapsaminda, tez danigsmanligin yiirittiiglim sa-
yin Dr. Bugra Kaan CAKIROGLU tarafindan “Tasarruf Finansman
Sozlesmesi” konulu c¢alisma, doktora tezi olarak basariyla savunulmusg
ve oybirligi ile kabul edilmistir. Eser, “Giris” ve “Sonug” disinda, “Ta-
sarruf Finansman Sistemi ve Tarihgesi”, “Genel Yapisiyla Tasarruf Fi-
nansman Sozlesmesi”, “Tasarruf Finansman So6zlesmesinde Taraflarin
Borglar1”, “Tasarruf Finansman So6zlesmesinin Sona Ermesi ve Buna
Baglanan Sonuglar” baslikli dort bélimden olusmaktadir.

S6z konusu doktora ¢alismasinda, “Giris”1 takiben, birinci boliim-
de, tasarruf finansman sisteminin ingiltere, Almanya ve Tiirkiye’deki
tarihgesi, tasarruf finansman kavrami, bu sistemin uygulamadaki duru-
mu, tasarruf finansman sisteminin ve sozlesmesinin amaci, tasarruf fi-
nansman sisteminin ve tasarruf finansman sdzlesmesinin Islam Hukuku
acisindan degerlendirilmesi lizerinde durulmustur.

Ikinci boliimde, tasarruf finansman sozlesmesinin tanimu, taraflari,
sozlesmenin taraflarinin tiiketici ve tacir sifatlari, s6zlesmenin unsurlari,
hukuki niteligi, tasarruf finansman sézlesmesinin benzer sozlesmelerden
farklar1, so6zlesmenin sekli, tasarruf finansman sézlesmesine uygulana-
cak hiikiimler ve tasarruf finansman sozlesmesinde yer almasi zorunlu
asgari sartlar lizerinde durulmustur.

Ucgiincii béliimde, tasarruf finansman sézlesmesinde, s6zlesmenin
tarafi olan miisterinin ve tasarruf finansman sirketinin borglar1 ve bu
borg¢larin ifasina iliskin degerlendirmeler tizerinde durulmustur.



Dordiincii boliimde, tasarruf finansman sdzlesmenin sona ermesi
sonucunu meydana getiren haller ve 6zellikle 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunu’ndan kaynaklanan sona erme halleri ile 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Ka-
nunu’ndan kaynaklanan sona erme halleri ve buna baglanan sonuglari
tizerinde durulmustur.

Calismanin “Sonug” kisminda, eserin biitiinii dikkate alinarak va-
rilan 6nemli sonuglar maddeler halinde ortaya konulmustur.

“Tasarruf Finansman S6zlesmesi” konulu ¢alismasini doktora dii-
zeyinde gerceklestiren Dr. Bugra Kaan CAKIROGLU nun, bu calisma-
sinda gosterdigi 6zen, ¢aba ve 6zveriyi, baskaca ¢alismalarinda da siir-
diirmesini; okuyucuyla bulusan bu degerli ¢alismanin tiim ilgililerine
yararli olmasini dilerim. 10.09.2024

Prof. Dr. Cevdet Yavuz

Istanbul Medipol Universitesi

Hukuk Fakiiltesi Ogretim Uyesi
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ONSOZ

Istanbul Medipol Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii biinye-
sinde hazirlanan “Tasarruf Finansman So6zlesmesi” adli doktora tezi
calismamiz, 07.06.2024 tarihinde Prof. Dr. Cevdet Yavuz, Prof. Dr. H.
Eyiip Ozdemir, Prof. Dr. Murat Topuz, Prof. Dr. Harun Demirbas ve
Prof. Dr. Canan Yilmaz’dan olusan jiiri tarafindan oy birligiyle basarili
bulunmustur. Tezin savunulmasinin ardindan jiiri iyelerinin tavsiyeleri
dogrultusunda ¢alismaya son hali verilmistir.

Oncelikle ¢alismamla ilgili derin bilgilerinden ¢okca faydalandi-
gim, bilgileri ve hosgoriisii ile kendisinden ¢ok sey 6grendigim tez da-
nismanim ve asistant olmaktan onur duydugum ¢ok degerli hocam Prof.
Dr. Cevdet Yavuz’a saygi ve tesekkiirlerimi sunarim. Desteklerini her
zaman arkamda hissettigim, tez jirimde olmasi serefine nail oldugum
saymn hocam Prof. Dr. H. Eyiip Ozdemir’e sayg1 ve tesekkiirlerimi suna-
rim. Degerli yonlendirmeleri ile ¢alismamin daha iyi hale gelmesini
saglayan, akademik hayata basladigim gilinden beridir asistan1 olmaktan
gurur duydugum, kendisinden ¢ok sey 6grendigim sayin Prof. Dr. Harun
Demirbas hocama ne kadar tesekkiir etsem az gelecegini ifade etmem
gerekir. Tez jlirimde yer alarak beni onurlandiran sayin hocalarim Prof.
Dr. Murat Topuz ve Prof. Dr. Canan Yilmaz’a en igten saygilarimi su-
narim. Lisans egitimim de dahil olmak iizere, kendisinin 6grencisi ve
asistan1 olmaktan onur duydugum, calismamin tiim asamalarinda ben-
den manevi destegini esirgemeyen, kiymetli yorumlariyla yol gosteren
saygideger hocam Dog. Dr. Emrah Kulakli’ya tesekkiirlerimi sunarim.
Ayrica sagladiklar1 huzurlu ¢alisma ortami igin Istanbul Medipol Uni-
versitesi Hukuk Fakiiltesi eski dekani Prof. Dr. Mehmet Akif Aydin
hocama ve mevcut dekani Prof. Dr. Ayse Nuhoglu hocama tesekkiir
ederim.



Calismamin hazirlanis stirecinin her sathasini detaylica inceleyen,
akademik kariyerimde destegini hi¢gbir zaman esirgemeyen degerli aga-
beyim, Istanbul Medipol Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dekan Yardim-
cis1 Dr. Ogr. Gor. Davut Armagan hocama ve her daim yanimda oldu-
gunu bildigim ve ¢alismamda siklikla fikirlerinden istifade ettigim de-
gerli agabeyim Ogr. Gor. Y. Kaan Karaman’a tesekkiirlerimi sunarim.
Calismam esnasinda yapici elestirilerini hi¢bir zaman esirgemeyen Is-
tanbul Medipol Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dekan Yardimcis1 Dr.
Ogr. Gor. M. Emin Bingol agabeyime ve desteklerini benden esirgeme-
yen, ¢alismamda goriislerinden siklikla istifade ettigim degerli agabe-
yim Ar. Gor. Abdullah Revaha Gencer’e katkilarindan dolay1 tesekkiir
ederim. Kiirsiimiizde birlikte calismaktan biiyiik mutluluk duydugum
calisma arkadaglarim, Dr. Ars. Gor. Sinem Tastekin, Ars. Gor. Ayse
Melek Turhan ve Ars. Gor. Riiveyda Giindiiz’e destekleri i¢in tesekkiir
ederim.

Calisgmamin bagindan itibaren benden yardimlarini esirgemeyen,
desteginden daima gii¢ aldigim kiymetli yol arkadagim Av. Seyma Nur
Cakiroglu’na, giizel evlatlarim Serra Serap ve Muhammed Resathan’a
bu siirecteki destek ve sabirlari i¢in en igten sevgilerimi ve tesekkiirle-
rimi sunarim.

Dostlugu ile bana kendimi hi¢bir zaman yalniz hissetmememi sag-
layan ve siklikla fikirlerinden istifade ettig§im degerli dostum Av. Hakan
Karakus’a sayg1 ve sevgilerimi sunarim.

Varliklarindan gii¢ aldigim, beni yetistirip bu giinlere getiren, bu-
giine kadar maddi ve manevi olarak her zaman arkamda olan sevgili
annem Serap ve hayatta kendisinden ¢ok sey 6grendigim babam Resat
Cakiroglu’na en igten tesekkiirlerimi bir borg bilirim.

Son olarak bu ¢alismanin yayimlanmasinda emegi gecen Filiz Ki-
tabevi ailesinin tiim ¢alisanlarina tesekkiir ederim.

Istanbul, Eyliil 2024
Dr. Bugra Kaan Cakiroglu
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GIRIS

Barinma ve ulagim gegmisten gliniimiize bireylerin en énemli ih-
tiyaclarindandir. Toplumda yer alan bireyler bu ihtiyacini karsilayabil-
mek adina gesitli tasinmaz veya taginir miilkiyeti edinmektedir. Ancak
bu ihtiyacin giderilmesi amaciyla herkesin miilkiyet hakkina sahip ola-
bilmesi miimkiin degildir. Ulkemizde yer alan ekonomik istikrarsizlik,
yiiksek enflasyon ve gelir adaletsizligi bu durumun baslica sebepleri
arasinda yer almaktadir.

Bireylerin barinma ve ulagim ihtiyaglarini karsilamak {izere, konut
ve tagit edinmesi amaciyla bagvurabilecegi bir¢ok finansman aract mev-
cuttur. Bu dogrultuda edinilen finansmanlarin ¢ogu faizli kredilerin te-
min edildigi banka veya benzeri kredi kuruluglari tarafindan saglanmak-
tadir. Bunun yaninda konut, isyeri veya ulasim araglarinin alinmasina
finansman saglayan faizsiz kredi kuruluslari da mevcuttur. Ozellikle
Islam Hukuku akitleri ile gesitli ortaklik iliskileri kurmak gibi veya va-
deli satis temelinde finansman saglayan katilim bankalar1 bunun basinda
gelmektedir. Ancak katilim bankalar1 da faizli islemi esas alan klasik
bankalar gibi finansmanin verilmesi hususunda ¢ok siki davranmakta,
kisilerden finansmanin saglanmasindan evvel cesitli sahsi veya ayni
teminatlar talep etmektedirler. Yine katilim bankalar1 veya klasik ban-
kalar bakimindan saglanan finansmanlarin maliyetleri donem donem
asir1 oranda yiikselmekte, boylece birgok kisinin bankalardan finansman
elde edebilme imkan1 ortadan kalkmaktadir.

Son yillarda diinyada meydana gelen ekonomik kriz iilkemizi de
derinden etkilemis, yabanci para kurunda meydana gelen asir1 artis ithal
edilen iriinleri ve dolayisiyla ingaat ve tasit sektoriinde beklenmedik
fiyat degisimlerine sebep olmustur. S6z konusu fiyat artiglaria baglh
olarak da arsa, isyeri, konut ve tasit gibi bir¢ok kisisel ihtiya¢ adeta yati-



rim aracina doniismils, buradaki fiyat artisindan faydalanmak isteyen
bir¢ok kisi ihtiyag¢ fazlas1 varlik edinmeye baslamistir. Bu yondeki talep
artis1 da yine fiyatlar1 yukar1 yonde tirmandirmis ve durum bir kartopu-
nun ¢i1ga doniismesine benzer bir sekilde i¢inden ¢ikilamaz bir hal al-
mistir. Yasanan bu siire¢ orta ve dar gelirli kisileri daha ¢ok etkilemis,
bu kisiler ihtiyact olan varliklar1 edinmekten birka¢ adim daha uzaklas-
mistir. Bu gibi olumsuzluklarin yaninda iilkemizde yasanan firsatcilik
ve stokculuk faaliyetleri durumu daha kotii hale getirmistir.

Kisilerin finansman ihtiyacinin giderilmesinin giderek zorlastig
giintimiizde, kisilerin birikim yapmak kosuluyla finansmana ulagsmalari-
n1 saglayan tasarruf finansman s6zlesmesi onemli bir yer teskil etmek-
tedir. Bankalardan finansman edinemeyen veya ¢ok yiiksek maliyetli
finansman edinmekten kaginan kisilerin bu ihtiyacin1 saglama amacina
yonelen, 6gretide “altin giiniine” de benzetilen tasarruf finansman sis-
temi iilkemizde 1990’11 yillarin basindan beri faaliyet gostermektedir.
Uzun yillar boyunca yasal bir diizenlemeye tabi olmadan faaliyet goste-
ren tasarruf finansman sirketleri kisilerin tasarruflarin1 bu alana yonelt-
mesi sonucunda hizla biiyiimiis, bu biiylime yeni tasarruf finansman
sirketlerinin kurulmasina da sebebiyet vermistir. Tasarrufa dayali olarak
finansman saglama amacini giiden bu sektdriin hizla biiyiimesi berabe-
rinde birgok sorunlarin da ortaya ¢ikmasina sebep olmustur. Ozellikle
yetersiz bilgi, tecriibe ve sermaye ile kurulan sirket sayisinin giin geg-
tikge artmasi, sisteme katilan kisilerin ¢okca magduriyet yasamasi ve
sisteme olan giivenin azalmas1 sonucunu meydana getirmistir. Nihayet
04.03.2021tarihinde kabul edilen 7292 Sayili Kanun ile 07.03.2021 tari-
hinde R.G.’de yayimlanan Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri1 Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair
Kanun ile 6361 Sayili Kanun ve 31447 Sayili Tasarruf Finansman $ir-
ketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik ile tasarruf
finansman kanuni temele kavusmustur. Bu diizenlemeler neticesinde de
sektorde faaliyet gosteren cogu sirket yeni yasal diizenlemelere intibak
edememis ve bu sirketlerin faaliyetleri sona erdirilmistir.



Kanun ve Yonetmelik’te yer alan diizenlemeler ile yalnizca ¢atili
isyeri, konut ve tasit finansmani saglanmasi ongoriilen tasarruf finans-
man s6zlesmesi ¢alismamizin konusunu teskil etmektedir. Bu kapsamda
ilk boliimde tasarruf finansman sistemi ve sisteminin iilkemizdeki tarih-
cesine deginilecek, daha sonra ise sistemin Ingiltere ve Almanya’daki
tarihgesi ele alinacaktir. Yine bu boliimde tasarruf finansman kavramu,
sistemi ve uygulamadaki durumu ile tasarruf finansman sisteminin
olumlu ve olumsuz yonleri incelenecektir. Ayrica bu boliimde tasarruf
finansman s6zlesmesinin amacini1 ve faizsiz finansman temeline daya-
nan bu sistem Islam Hukuku agisindan degerlendirilecektir.

Ikinci boliimde tasarruf finansman sdzlesmesinin tanimu, taraflari,
hukuki niteligi, unsurlar1 ve bu soézlesmenin benzeri sdzlesmelerden
farklar1 detaylica incelenecektir. Yine bu boliimde tasarruf finansman
sOzlesmesinin sekli, bu sdzlesmeye uygulanacak hiikiimler ve tasarruf
finansman s6zlesmesinde yer almasi zorunlu asgari sartlar ele alinacak-
tir.

Calismamizin iglincli boliimiinde ise tasarruf finansman sozles-
mesinin taraflarini teskil eden miisteri ve tasarruf finansman sirketinin
borglart degerlendirilecektir.

Eserimizin son boliimiinde ise tasarruf finansman sdzlesmesinin
sona ermesi ve buna baglanan sonuglar1 6zellikle cayma hakki, Ka-
nun’da diizenlenen 6zel fesih rejimi ve TBK’nin genel hiikiimlerine
gore fesih ve buna baglanan neticeler bakimindan ele alinacaktir.






