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ONSOZ

“Taginmaz Malikinin Sorumlulugu” isimli bu ¢alisma, Istanbul
Universitesi Sosyal bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk Anabilim Dali Dok-
tora Programi kapsaminda doktora tezi olarak hazirlanmstir.

Tezde tasinmaz malikinin sorumlulugunun hukuki niteligi, sorum-
lulugun sartlar1 ve sorumluluk bakimindan davaci ve davali olan kimse-
ler ele alinmis ve sorumluluk diger diizenlemelerle karsilastirilmistir.
Bu kapsamda sorumlulugun uygulama alan1 ve kimlerin dava hakki
sahibi ve sorumlu oldugu degerlendirilmis ve Ogretideki goriisler de
dikkate alinarak bir inceleme yapilmistir.

Basta tezin danigmanligini {istlenen degerli Hocam Prof. Dr. Ha-
luk Nami NOMER olmak {izere, tez izleme komitemde yer alan degerli
Hocam Prof. Dr. Mehmet Serkan ERGUNE ve Dog. Dr. Pakize Ezgi
AKBULUT a tesekkiirlerimi sunarim.

Hande DOGAN
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GIRIS

Miilkiyet kavram1 Medeni Kanun’da tanimlanmamis olmakla bir-
likte, miilkiyet hakkinin igerigini diizenleyen TMK m. 683, miilkiyet
hakkinin sagladigi temel yetkileri belirlemistir. Buna gére “Bir seye
malik olan kimse, hukuk diizeninin simirlart ig¢inde, o sey iizerinde dile-
digi gibi kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir.
Malik, malint haksiz olarak elinde bulunduran kimseye karsi istihkak
davast agabilecegi gibi, her tiirlii haksiz elatmanin 6nlenmesini de dava
edebilir.” TMK m. 683 ve ilgili hitkkiimlerden hareketle miilkiyet hakki,
malike, t¢iincli kisilere kars1 esya lizerinde en genis hakimiyet veren
ayni bir hak olarak ifade edilebilir. Malik bu yetkileri, hukuk diizeninin
¢izmis oldugu sinirlar i¢inde kullanabilmektedir.

Miilkiyet hakki, aktif ve koruyucu olmak {iizere iki grup yetki
icermektedir. TMK m. 683 uyarinca malikin, hukuk diizeni smnirlar
icinde o seyi diledigi gibi kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma
yetkisi aktif yetkidir. Miilkiyetin olumlu igerigi olarak da adlandirilan
bu yetki, malin fiilen kullanilmas, tirlinlerin toplanmasi, malda degisik-
lik yapilmasi ve malin tahrip edilmesi gibi fiili tasarruflar1 kapsadigi
gibi' mal baskasina devretme, iizerinde bir hak kurma gibi hukuki ta-
sarruflar1 da igermektedir. Tasinmaz miilkiyetinde de ayni durum so6z
konusudur. Miilkiyet hakkinin olumsuz igerigi olarak ifade edilen ikinci
yetki ise, koruyucu yetkidir. TMK m. 683 uyarinca malik, malin1 haksiz
elinde bulunduran kimseye kars: istihkak davasi agabilecegi gibi, her
tiirli haksiz elatmanin 6nlenmesini de dava edebilir.

! Bu yetkiler disinda bir kimsenin herhangi bir seyi miilkiyet hakkinin konusu yapa-

bilmek yetkisine de sahip oldugu hakkinda bkz. TEKINAY, Selahattin Sul-
hi,/AKMAN, Sermet/BURCUOGLU, Haluk/ ALTOP, Atilla, Esya Hukuku, cilt
I, 5. Basi, Istanbul, 1989, s. 479.



Bir tasinmaz malikinin bu 6zgiirliigli karsisinda, tasinmazin kulla-
nilmasi ve yararlanilmasinin disa karsi birtakim etkileri olabilir. Tagin-
mazlarin yapisi ve bulunduklar1 pozisyonlart geregi, bunlarin kullanil-
masmin olumsuz etkilerinden komsularin ve etki alaninda kalan sair
kisilerin kacinmasi genellikle imkansizdir. Her ne kadar taginmazlar
arasinda ¢it, sinir, parmaklik gibi engeller olsa da bu sinirlamalar kot
koku, yiiksek ses, duman, bugu, is, kurum, toz gibi etkileri engelleme-
mektedir®. Komsu taginmaz maliki ise s6z konusu tasinmazin kullanma-
smin bu tiir etkilerine belli 6l¢iide katlanmakla yiikiimlidiir. Bununla
birlikte, baz1 hallerde bu etkilere karsi korunma talep etme hakki bu-
lunmaktadir.

Roma hukukunda XII Levha Kanunuyla, M.S. 3. yiizyildan itiba-
ren gelisen sosyal diisiinceler ve Imparatorlugun giiclenmesi sonucu
kamu ve komsularin yararina miilkiyet hakkina bazi sinirlamalar geti-
rilmistir®. Giiniimiiz hukukunda da mevcut olan bu smirlamalar malike,
diger tasinmazlardan gelen miidahalelere belli 6l¢iide katlanma, kendi
tasinmazi {izerinde bulundugu bazi faaliyetlerden de ka¢inma o6devi
yiiklemistir. Malikin bu kaginma 6devini ihlal etmesi sonucu taginmaz
miilkiyetini tagkin kullanmasi s6z konusu olmaktadir®.

Hukuk diizeninin miilkiyete konu olan seylerin bireyin veya top-
lumun hayati bakimindan tasidig1 deger nedeniyle 6ngdrdiigii sinirlama-
lardan® bazilar1 kamu hukuku, bazilar 6zel hukuka dayanlrﬁ. Tasimmmaz

INAL, Tamer, “Tasinmazin Malik veya Malik Gibi Davranan Tarafindan Tagkin
Surette Kullanilmasindan Dogan Sorumlulugun Fransiz Hukuku ile Karsilastiril-
mas1 Kapsami ve Sonuglar1”, Galatasaray Universitesi Coskun Kirca’ya Arma-
gan, Istanbul, 1995, ss. 99-124, s. 102.

® TAHIROGLU, Biilent, Roma Hukukunda Miilkiyet Hakkinin Smirlari, istan-

bul, 1981, s. 15.

* CORTOGLU, i, Sahir, Tasinmaz Miilkiyetinin Askin Kullamlmasi, Ankara,
1988, s, 2.

Miilkiyet hakki Anayasa ile giivence altina alinmistir. Anayasa m. 35 vd. hiikiim-
lerde bireylerin ve Devletin miilkiyet hakkina kars1 haksiz miidahalelerine yonelik
diizenlemeler yer almaktadir. Ceza Kanunlari da miilkiyet hakkini koruyucu
hitkiimler icermektedir. 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 141-169. maddelerinde,
“Malvarligina Kars1 Suglar” diizenlenmektedir. Miilkiyet hakki, idari yoldan da ko-



malikinin sorumlulugunu diizenleyen TMK m. 730 da 6zel hukuk nite-
liklidir.

Tasinmaz malikinin sorumlulugu, kisinin tasinmazi lizerinde haiz
oldugu hakimiyet ve yararlanma iligkisinin sonucu olarak dogmakta
olup, tasinmazin etki alaninda bulunan kimsenin, hukuk diizeninin ken-
disine tanidig1 yetkileri kullanarak elde ettigi menfaat karsiliginda, bu
yetkilerin kullanilmasi iigilincii kisiler nezdinde bir zarar meydana getir-
diginde, bu zarardan sorumlu olmasi1 gerekmektedir. Boylelikle tasin-
mazin etki alaninda bulunan, ondan yarar saglayan dncelikle tasinmaz
maliki olmak iizere, sinirlt ayni hak veya sahsi hak sahiplerinin de mey-
dana gelen zarardan TMK m. 730 uyarinca sorumlulugu s6z konusu
olmaktadir.

Calismamizin birinci boliimiinde hiikkmiin kapsamini ve sinirlarini
tespit edebilmek amaciyla, sorumlulugun hukuki niteligi, dayandigi esas
ve uygulama alan1 degerlendirilmistir. Ardindan, sorumlulugun tespit
edilebilmesi i¢in tasinmaz kavrami ile taginmaz miilkiyeti kavrami agik-
lanmis ve bu kapsamda taskinlik kavrami izah edilmistir.

Ikinci béliimde, tasinmaz malikinin sorumlulugunun dogmas1 ba-
kimindan aranan kosullar ele alinmistir. Bu kapsamda taginmaz maliki-
nin hem miilkiyet hakkinin yasal kisitlamalarina aykir1 kullanilmasindan
hem de yerel adete uygun ve kaginilmaz tagkinliklardan meydana gelen
zararlardan sorumluluga yer verilmistir.

runmaktadir. 3091 sayilh “Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan Tecaviizlerin
Onlenmesi Hakkinda Kanun” bu diizenlemelerden bir tanesidir. Bunlarin yani sira,
miilkiyet hakki Avrupa insan Haklari Sézlesmesi hiikiimleri uyarinca da ko-
runmaktadir.

® EREN, Fikret, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara, 2013, s. 659;
GURSOY, Kemal Tahir/EREN, Fikret/CANSEL, Erol, Tiirk Esya Hukuku, 2.
Basi, Ankara, 1984, s. 694. Komsuyu koruma amaci giiden kamu hukuku kuralla-
rina aykirilik da TMK m. 730 anlaminda sorumlulugu dogurmaktadir. Ornegin, can
ve mal giivenligi saglamak amaciyla elektrik tesislerinde topraklamalar kurulmasi-
na dair yonetmelige aykirilik veya sehir planinda diizenlenen kat sayisina aykiri
yapilan binalarda bir tagkinlik s6z konusudur. Bkz. Caligmanin ‘‘Kamu Hukuku
Nitelikli Kisitlamalar’” basligt.



Ucgiincii béliimde ise, tasinmaz malikinin sorumlulugu bakimindan
dava hakki sahiplerinden davaci ve davalilar belirlenmis, birden ¢ok
dava hakki sahibi ve birden ¢ok davali olmasi halinde taraflarin arala-
rindaki iliski izah edilmistir.

Calismamizin son boliimiinde ise, aralarindaki benzerlik ve farkli-
liklarin ortaya konulabilmesi amaciyla, TBK m. 49 haksiz fiil sorumlu-
lugu, TBK m. 69 yap1 malikinin sorumlulugu, TMK m. 683, 2872 say1ili
Cevre Kanunu m. 28 ve TMK m. 2’de yer alan hakkin kotiiye kullanil-
mast yasagi ile TMK m. 730 tasinmaz malikinin sorumlulugu hiikiimleri
karsilastirilmistir.



